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Legislacion

capitulo.1 apartado.1.1 numero.1

Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
capitulo.1 apartado.1.1 humero.2

Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
capitulo.1 apartado.1.2

Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
capitulo.2 apartado.2.3 numero.3 letra.a

Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
capitulo.2 apartado.2.3 numero.3 letra.c

Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
capitul 0.3 apartado.3.4 numero.3

Dada nueva redaccién por art.un O de 21 abril 2004
capitulo.3 apartado.3.4 numero.12

Sustituida la potencia de 100 kw por la potencia de 70 kw por art.un O de 21 abril 2004
capitulo.3 apartado.3.6

Sustituida la potencia de 100 kw por la potencia de 70 kw por art.un O de 21 abril 2004
anexo.1 apartado.1.3.4

Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
anexo.1 apartado.1.3 numero.4

Dada nueva redaccién por art.un O de 21 abril 2004

NOTAS

" Nota elaborada por €l Instituto de Derecho Publico y publicada en el I nforme Comunidades Autonomas 2003" .

El Manual de uso, mantenimiento y conservacién de viviendas se apruebaen desarrollo del art. 24 del Decreto autonémico 166/1999, de 27 dejulio,
por €l que se establecio e 111 Plan Andaluz de Vivienda. Dicho precepto, relativo ala calidad de las viviendas, determinala obligacion del promotor
de entregar alos usuariosy ala comunidad de propietarios los datos, documentacion de la obra g ecutada, documentos finales asi como el manual de
uso, conservacion y mantenimiento de lavivienda; obligacion que se complementa con el correlativo deber de los usuarios de mantener susviviendasy
edificios en las condiciones de uso y habitabilidad que se establezcan en el mencionado Manual. Asimismo, estas obligaciones han encontrado refrendo
enel art. 7 delaLey estatal 38/1999, de 5 de noviembre, de Edificacion. La aplicacion efectiva de estos deberes requiere la aprobacién autonémica de
las normas general es para la el aboracion de cada uno de esos Manuales de uso, que son las que se fijan en la presente disposicion.

El derecho de los espafioles a una vivienda digna y adecuada, consagrado por nuestra Constitucion en su art. 47, obliga a los poderes publicos a
promover las condiciones necesarias y a establecer las normas pertinentes para que se haga efectivo ese derecho.

Por lo que se refiere a Andalucia, con arreglo a lo dispuesto en el art. 13.8 de su Estatuto de Autonomia, nuestra Comunidad Auténoma tiene
competenciaexclusivaen materiade vivienda, siendo el Decreto 166/1999, de 27 dejulio, por el que seregulan las actuaciones contenidasen el |11 Plan
Andaluz de Vivienday Suelo 1999-2002, la normaen cuyo Capitulo |1 del Titulo Preliminar, relativo alacalidad delasviviendas, su art. 24 determina
que el promotor deberadar alosusuariosy alacomunidad de propietarios | os datos, documentacion de la obra g ecutada, documentosfinales asi como
los manuales de uso, mantenimiento y conservacion correspondientes a cada uno de ellos, de conformidad con las normas y model os de contenidos
gue establezca la Consgjeria de Obras Publicas y Transportes. Igualmente, €l art. 25 de dicho Decreto obliga a los usuarios a utilizar y mantener las
viviendasy € edificio de conformidad con las instrucciones de uso, mantenimiento y conservacién contenidas en |os citados manuales, y a conservar
y transmitir los datos y documentacion final de obra, facultandose, en este sentido, a la mencionada Consgjeria para que, a propuesta de su Direccion
General de Arquitecturay Vivienda, establezca, al respecto, las normas a aplicar.

A suvez, y en este mismo sentido, laL ey estatal 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion haestablecido, en su art. 7, quealos
usuarios finales del edificio se les entregara obligatoriamente, ademés de |os documentos que enumera, |a documentacion relativa a las instrucciones
de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacidn. Esta documentacién constituira el
Libro del Edificio, incluyendo €l art. 9.2 delacitada L ey entre las obligaciones del promotor, lade entregar a adquirente, en su caso, ladocumentacion
de la obra gjecutada o cualquier otro documento exigible por las Administraciones competentes, ademés del mandato concreto de conservar en buen
estado la edificacion mediante un adecuado uso y mantenimiento. Igualmente, y como obligacion de los usuarios, sean 0 no propietarios, establece
el articulo citado la utilizacién adecuada de los edificios, o de parte de los mismos, de conformidad con las instrucciones de uso y mantenimiento
contenidas, precisamente, en ladocumentacion de la obra g ecutada.

En esta materia cabe recordar, asimismo, que en lo referente a la defensa de |os consumidores y usuarios la normativa estatal se pronuncia en €l
sentido de que alafirma del correspondiente contrato todo adquirente de vivienda tiene derecho a recibir, a costa del vendedor, |as correspondientes
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instrucciones de uso y conservacion, consagrandose en nuestra normativa autonémica, y siguiendo la misma linea, como derecho de aquellos € que
les sea facilitada toda clase de informacion sobre la construccion y €l trafico inmobiliario de viviendas en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Por o expuesto, respondiendo al mandato establecido en el citado 111 Plan Andaluz de Vivienday Suelo, y conscientes de la necesidad de impul sar
laculturadel uso y mantenimiento preventivo, poniendo a disposicion de los usuarios de viviendas | os datos, informaci 6n, documentos e instrucciones
precisas para salvaguardar sus legitimos derechos, de modo que puedan cumplir sus obligaciones a respecto, se ha elaborado el presente Manual para
el uso, mantenimiento y conservacion de los edificios destinados a viviendas, documento que ha sido sometido a audiencia de entidades, asociaciones
y colectivos relacionados con la materia, habiendo emitido informe el Consgjo de los Consumidores y Usuarios de Andalucia.

En suvirtud, con €l fin de dar cumplimiento alo dispuesto en € art. 24.2 del Decreto 166/1999, de 27 dejulio, por €l que se regulan las actuaciones
contenidas en €l 111 Plan Andaluz de Vivienday Suelo 1999-2002, y en gjercicio de las competencias atribuidas,

DISPONGO:

Articulo 1. Objeto

La presente Orden tiene por objeto aprobar el Manual General para el uso, mantenimiento y conservacion de los edificios destinados a viviendas,
que figura como Anexo alamisma.

Articulo 2. Ambito de aplicacion

Esta Orden sera de aplicacion alas viviendas de titularidad publicay privada, de nueva plantau obtenidas por un proceso de rehabilitacion integral,
cualesquiera que sea su tipologia edificatoria, forma de uso y régimen de propiedad o tenencia que, dentro del ambito de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, obtengan licencia de edificacion a partir de su entrada en vigor.

Articulo 3. Instrucciones de uso y mantenimiento

1. Las instrucciones de uso y mantenimiento que |os promotores de viviendas deberan proporcionar, antes de la entrega a uso de las mismas, a
cada usuario y ala comunidad de propietarios, estaran formadas por €l Manual General para € uso, mantenimiento y conservacion de los edificios
destinados a viviendas que se aprueba por la presente Orden, y en el que desarrollara el Anexo 1 de dicho manual sobre informacién general segin
lo establecido parael mismo por las instrucciones particul ares correspondientes a cada promocion especifica que, en su caso, no estén recogidas en el
mencionado Manual Genera y por los manual es o instrucciones de | os equipos, maquinasy aparatos instal ados, proporcionados por |os suministradores,
fabricantes o instaladores.

2. Los promotores de viviendas podran entregar a cada usuario y a la comunidad de propietarios, en sustitucion del Manual General citado en el
apartado anterior de este articulo, un manual general elaborado por |os mismos, siempre que este cumplalo establecido en €l art. 6 delapresente Orden.

3. Para la redaccion de las instrucciones particulares se observara la estructura, sistematizacion y criterios establecidos en el Manual General,
debiendo ser su alcancey contenido, como minimo, €l establecido por |as disposiciones que al respecto dictela Administracion delaJuntade Andalucia.

Articulo 4. Ediciény difusion

Para propiciar sumejor comprension, manejo y utilizacion por los usuariosy parafacilitar su difusion y disponibilidad por parte de los promotores,
la Consejeriade Obras Piblicas y Transportes procedera a editar el Manual General que esta Orden aprueba, con el desarrollo del Anexo 1, de acuerdo
con €l alcancey contenido requerido parael mismo, y en nimero suficiente para atender la demanda previsible, con € formato, maquetacion y disefio
adecuados, que contendran lasilustraciones y aclaraciones complementarias correspondientes.

Articulo 5. Actualizaciony revision

La Consgjeria de Obras Publicas y Transportes procedera periddicamente a la actualizacion y revision del Manual General que se aprueba por la
presente Orden, para su adecuacion alos cambios normativos e innovaciones tecnol 6gicas que, en su caso, se produzcan.

Articulo 6. Otros manuales de uso, mantenimiento y conservacion de viviendas

1. Los manuales generales de uso, mantenimiento y conservacion que, en su caso, elaboren los promotores de viviendas tendran, como minimo, la
ordenacion, estructura, informacién, alcancey contenido del Manual General que aprueba esta Orden, incluyendo el desarrollo del alcancey contenido
del Anexo 1 de dicho manual de acuerdo con |o estipulado con €l mismo.
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2. Previamente asu publicacién y entrega, los model os de | os citados manual es generales asi como sus posibles modificaciones como consecuencia
de lo establecido en € art. 6 de esta Orden, habran de presentarse en la Direccion General de Arquitectura'y Vivienda de esta Consgjeria para su
correspondiente homol ogacion.

3. A tal efecto, unavez efectuadas | as comprobaci ones oportunas, se reflgjara en los mismos la diligencia que acredite su adecuacion alos minimos
establecidos por el Manual General que aprueba esta Orden.

DISPOSICIONESFINALES

Disposicion Final Primera. Habilitacion parael desarrollo de laOrden

Se faculta a la Direccién General de Arquitectura y Vivienda para dictar las disposiciones necesarias para € cumplimiento y desarrollo de la
presente Orden.

Disposicion Final Segunda. Entradaen vigor

Esta Orden entrara en vigor a mes de su publicacion en e Boletin Oficia de la Junta de Andalucia.

ANEXO

MANUAL GENERAL PARA EL USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE EDIFICIOSDESTINADOSA VIVIENDASINDICE

INTRODUCCION

Aunque €l uso adecuado de los edificios y sus instalaciones asi como la conservacion y mantenimiento de los mismos resultan imprescindibles
durantelavidaltil delosinmuebles, se configuran sin embargo como unade las vertientes del proceso constructivo menos evolucionado y con mayores
problemas, por falta de concienciacion de la propia sociedad y, consecuentemente, de |os usuarios y demas agentes intervinientes.

La escasa inquietud por el mantenimiento, caracteristica de los ultimos tiempos, ha motivado que no se demande tal actividad, acorddndonos de
ella solo en situaciones extremas, cuando lamentablemente no hay alternativa o cuando la reparacion constituye la Unica salida posible. Ejemplos que
ratifiquen lo dicho pueden extraerse, sin dificultad, del entorno préximo donde cada uno vive y se relaciona. Cabe comprobar que cuando en una
comunidad de vecinos se trata de conservacion y mantenimiento preventivo el asunto no interesay, la mayoriade las veces, cualquier propuesta suele
ser rechazada. Sin embargo, si se produce un dafio o averia, lainversion necesaria se aprueba sin discrepancias.

Es preciso mentalizarse de que los beneficios de todo tipo que reporta €l mantenimiento y conservacion de las viviendas, justifican sobradamente
los costes que su desarrollo conlleva, y que en muchos casos, € uso y utilizacion adecuada de los espacios, €lementos constructivos e instal aciones
supone, sin coste econdmico alguno, alargar la vida de los edificios y sus instalaciones, contribuir alamejora del entorno, conseguir mayores niveles
de confort y ahorro en los consumos de aguay energia.

Conscientes de ello, se haredactado el presente manual con el que se pretende contribuir ala culturadel mantenimiento, tratando de aportar parte
de los datos, informacion e instrucciones que son necesarias para posibilitar el cumplimiento de los objetivos que perseguimos.

A) Objetivos.

El objetivo fundamental de este Manual no es otro que poner a disposicién delos usuarios de | os edificios destinados a viviendas, lasinstrucciones
necesarias para que puedan cumplir las obligaciones asignadas a los mismos sobre el uso, mantenimiento y conservacién por la Ley de Ordenacion
de la Edificacién, Ley de Propiedad Horizontal, 111 Plan Andaluz de Vivienday Suelo, Ley de Arrendamientos Urbanos, Legislacion de Viviendas de
Proteccion Oficia y demés disposiciones sobre la materia.

Lainformacion, instrucciones, orientaciones, asesoramiento y recomendaciones que se proporcionan persiguen como fines primordiales:
- Prevenir riesgosy costes de accidentes, protegiendo laintegridad delas personasy bienes, tanto propioscomo ajenosalaedificacion de que setrate.

- Contribuir alamejoradel confort y de la calidad de vida.
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- Propiciar € aargamiento de lavidatil delavivienda, el edificio y susinstalaciones.

- Colaborar alaproteccién del entornoy del medio ambiente, especialmente en materia de limitacion de la contaminacién atmosféricay molestias
acusticas.

- Garantizar € servicio de las instalaciones, maguinas, aparatos y equipos cuidando de |a eficacia de su funcionamiento.
- Fomentar el ahorro en los costes de explotacién de los inmuebl es, sobre todo en materia de consumos de aguay energia.

- Servir de pautay norma a seguir para la redaccién de las instrucciones o manuales particulares que todo promotor debe entregar a los usuarios
de cada promocidn especifica, como complemento de este Manual general.

B) Ambito de aplicacion.

El presente Manual vadirigido alas edificaciones de viviendas de cualquier tipo y, en consecuencia, tanto alos elementos, instalaciones y espacios
privativos de las viviendas como alos comunitarios. Contiene informacion, instrucciones y recomendaciones que pueden ser aplicables con carécter
general atodos los edificios destinados a viviendas. Bien entendido, que parte de las mismas solo serén de aplicacién alos edificios que cuenten con
los elementos, espacios e instal aciones a que se refieren las instrucciones y recomendaciones especificas.

En cualquier caso, lainformacion y los datos que no figuren en este manual y sean necesarios para €l uso, mantenimiento y conservacion de un
edificio concreto, deberan ser proporcionados por €l promotor a los usuarios en las instrucciones y manuales particulares que complementen a las
contenidas en el presente manual.

C) Contenidos.
El presente Manual comprende |os siguientes Capitul os:
1. Actuaciones parala ocupacion del edificio.

Trata de proporcionar pautas y recomendaciones relativas a las actuaciones a realizar por los usuarios y por la comunidad de propietarios con
carécter previo alaocupacién delasviviendasy delos elementosy servicios comunes, comprendiendo: €l acto de laentregadellavesy documentacion
que hade recibirse del promotor; asesoramiento sobre latramitacion de altas, permisosy autorizaciones, paralapuestaen servicio delasinstalaciones;
comprobaciones recomendadas tras la entrega al uso; operaciones arealizar en el momento de la ocupacion efectivay procedimiento a seguir parala
puesta en marcha de la comunidad de vecinos.

2. Instrucciones de uso.

Comprende lasinstruccionesy recomendaciones parael uso delos espacios privativosy comunes, desarrollo de las distintas actividades, elementos
constructivos e instalaciones, recogiéndose las descripciones y definiciones de los elementos y componentes de los mismos, las limitaciones de uso
y prohibiciones correspondientes, las precauciones y previsiones a tener en cuenta, los productos recomendados para la limpieza de determinados
elementos y, en suma, todos aquellos consejos de interés que contribuyan alograr los objetivos marcados en el presente manual.

3. Instrucciones de mantenimiento.

Se recogen, de forma sistematica y ordenada, las instrucciones de mantenimiento y conservacion de los elementos constructivos e instalaciones,
estableciéndose la periodicidad y frecuencia de las inspecciones y comprobaciones a redlizar, los encargados de efectuarlas, |os elementos, partes o
aspectos averificar, vigilar o revisar y las actuaciones de entretenimiento, manutencion, limpieza, tratamiento o reparaciones allevar a cabo. Paraello,
se adopta la misma clasificacion y ordenacién de los elementos constructivos e instalaciones que en las recomendaciones de uso y, en determinados
casos relativos ainstal aciones concretas, se formulan las advertencias previas pertinentes. Concluye esta parte con un plan esquemético en el que tratan
de resumirse |as operaciones de mantenimiento.

4. Medidas de proteccion y seguridad.

Se facilitan una serie de medidas de proteccion y seguridad que comprenden orientaciones y recomendaciones de prevencion contra incendios y
explosiones y de proteccion contra robos, asi como pautas e instrucciones relativas a formas de actuar en casos de emergencia.

5. Obras de reforma, conservacion 'y reparacion.

Ofrece orientacionesy recomendaciones basicas atener en cuentapararealizar, durante el periodo devidadel edificio obrasdereformay reparacion,
comprendiendo también consejos sobre medidas previsorasy de aprovisionamiento, precaucionesy prohibiciones, medidas de seguridad y salud en el
trabajo e informacion sobre las exigencias técnicas y administrativas requeridas para cadatipo de obras.

6. El Libro del Edificio y la documentacidn de lavivienda.
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Comprende las especificaciones relativas a alcance y contenido que han de reunir el Libro del Edificio y la documentacion de la vivienda, como
archivo y registro del historia e incidenciastécnicas, juridicasy administrativas del edificio y de la vivienda, respectivamente.

Anexos.
El manual se completa finalmente con dos anexos:
Anexo 1. Informacién general.

Ofrece informacién general sobre normativa aplicable a uso, mantenimiento, régimen de comunidad de propietarios, proteccién a los usuarios,
arrendamientos urbanosy viviendas de proteccion oficial, compl etandose di chainformaci 6n con orientaciones sobre seguros, tributosy gastos aplicables
alasviviendasy con datos referentes a instituciones de atencion alos usuarios de las mismas.

Anexo 2. Vocabulario.

Proporciona un diccionario correspondiente a la terminologia empleada a fin de propiciar su mejor comprension y utilizacion.

CAPITULO PRIMERO. ACTUACIONES PARA LA OCUPACION DEL EDIFICIO

Laadquisicion deunavivienday el cumplimiento por el comprador de su parte en el contrato, exige a vendedor -promotor, si hablamos de primera
transmision- cumplir con su obligacion de entregar €l bien inmueble objeto de la transaccidn, en las mismas condiciones de calidad y construccion
ofertadas.

1.1. ENTREGA DE LLAVESY DOCUMENTACION

Laentrega de llaves es un acto formal en que € promotor hace entrega, a comprador de unavivienda, de las Ilaves que le permitan la ocupacion
delamisma.

Debe dejarse constancia documental de este acto.

Junto con lasllaves, o en algin momento anterior a este acto, €l promotor también entregardal comprador la documentacién que permitaa usuario
laefectiva ocupacion delavivienday que le posibilite cumplir sus obligaciones sobre el uso, mantenimiento y conservacion. Los documentos que debe
recibir el comprador estan regulados por la normativa en vigor. (Ver Anexo 1. Informacion General. Normativa aplicable).

Vamos arelacionar aqui esos documentos, advirtiendo que todos ellos deben estar en manos del usuario antes de iniciar la ocupacion efectiva de
lavivienday del edificio.

1.1.1. Al propietario de cada vivienda:

- Plano de emplazamiento de la vivienda con € conjunto de datos que permita su identificacion dentro del edificio o grupo de viviendas a que
pertenezca.

- Planos de lavivienday sus angjos, si los tuviera, con €l trazado de sus instalaciones.

- Cédula de la Calificacion definitiva, si se trata de Vivienda de Proteccion Oficia (VPO).
- Licencia de primera ocupacion.

- Boletin de lainstalacion de agua potable.

- Boletin de lainstalacion de energia eléctrica.

- Certificado de lainstalacién de gas, cuando el edificio esté dotado de esta instalacion.

- Autorizacion parala puesta en funcionamiento de instal aciones térmicas (climatizacidn, calefaccion y agua caliente) necesaria cuando la potencia
térmica de lainstalacion individual supere los 5 kw.

Para actuacién en caso de emergencia:

(1) apa.1.1 .1 Dada nuevaredaccion por art.un O de 21 abril 2004
apa.1.1 .2 Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
apa.1.2 Dada nueva redaccién por art.un O de 21 abril 2004
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- Descripcion de las medidas de seguridad contra incendios con que cuente el inmueble.
- Instrucciones sobre evacuacion del inmueble.
Junto con estos documentos, también debe recibir el usuario:

- Relacion de compafiias suministradoras con |os datos suficientes sobre ellas que permitan al usuario establecer contacto para la contratacion del
servicio.

- Relacion identificativa de agentes intervinientes en la promocién, proyecto, direccién y gecucion de la obra.

Por otro lado, esté previsto que el promotor letraslade y €l usuario reciba:

- Garantias, facilitadas por los fabricantes o suministradores, sobre aparatos, maquinas y equipos de que esta dotada la vivienda.
- Garantias y seguros que viniesen obligados por |as estipulaciones contractuales.

Y paraterminar:

- Instrucciones para el uso, mantenimiento y conservacion, integradas por:

- Un manual general (el mismo que tiene ahora en sus manos).

- Las instrucciones particulares, donde se recojan aspectos concretos (elementos constructivos o instalaciones) de su vivienda que no han sido
tratados en €l anterior y que, por sus especiales caracteristicas, hagan necesario o conveniente formular recomendaciones para el uso, mantenimiento
y conservacion. Con inclusion de las instrucciones relativas a maquinas, equipos y aparatos, en su caso, instalados en la vivienda.

- Copiade la pdliza de seguro contraincendios vigente en el momento de la entrega de lavivienda si tiene hipoteca.
1.1.2. Al representante de la comunidad de propietarios:

- Proyecto del edificio con inclusién, en su caso, de las modificaciones aprobadas.

- Relacion identificativa de |os agentes intervenientes en |a promaocién, proyecto, direccidony gjecucion de la obra.

- Resultados de los controles de calidad realizados durante la gjecucion de laobra (Libro de Control de Calidad).

- Copiade la escriturade Division Horizontal y Declaracion de Obra Nueva.

- Copiadel Actade Recepcion delaobra

- Copiadel Certificado final de obra.

- Licencia de ocupacion.

- Modelos de estatutos y de reglamento de régimen interno por los que podriaregirse la comunidad de propietarios.
- Boletin para contratar €l suministro de Agua Potable del edificio.

- Boletin para contratar el suministro de Electricidad del edificio.

- Copiadel Certificado de la Instalacién de acometida enterrada de gas.

- Certificado de instalacion de Telecomunicaciones.

- Boletin de instalacion de Telecomunicaciones.

- Autorizacion de puesta en servicio de lainstalacion del ascensor y copia del contrato de conservacion o bien justificacion documental de que el
instalador del aparato ha presentado en la Delegacion Provincial de Industria correspondiente, el expediente técnico, la declaracién de conformidad
y las actas de ensayos relacionados con e control final.

- Certificado de la empresa que haya realizado la instalacion de proteccidn contraincendios.

Este certificado no se necesita para instal aciones que contengan exclusivamente extintores.

- Autorizacion para la puesta en funcionamiento de | as instal aciones térmicas del edificio (climatizacién, calefaccion y agua caliente).
Esta autorizacion solo se necesita para instalaciones con potencia térmica superior a5 kw.

- Copiadel justificante de haber efectuado el pago de |os derechos de conexién alared publica de vertidos.
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Solamente, cuando € edificio esté situado en un Término Municipal que tenga establecida esta Tasa.
- Relacion de compafias suministradoras de 10s servicios con que esté dotado € edificio.

- Copiadelapdlizade seguro paragarantizar, durante 10 afios, €l resarcimiento de los dafios material es causados por vicios o defectos que afecten a
la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, |os muros de carga u otros el ementos estructurales, y que comprometen directamente laresistencia
mecanicay laestabilidad del edificio.

La prima debera estar pagada en el momento de recepcion de laobra.

- Copiade la péliza de seguro contraincendios.

- Garantias, facilitadas por los fabricantes o suministradores, sobre |os aparatos, maquinas y equipos de que esté dotado €l edificio.

- Instrucciones para el uso, mantenimiento y conservacion, de la misma forma que dejamosy a explicado para el propietario de una vivienda.

Unavez recibidala documentacion del edificio terminado y de la obra gjecutada, por €l representante de la comunidad de propietarios y la docu-
mentacion de la vivienda gjecutada, por el propietario de esta, ambos estan obligados a usar y mantener el edificio y las viviendas de acuerdo con las
instrucciones recibidas. Es conveniente, también, ir incorporando ala documentacion proporcionada la que se vaya produciendo durante el periodo de
vida Util y conservar y transmitir, en caso de venta, €l Libro del Edificio y la documentacion de lavivienda alos sucesivos adquirentes.

Respecto del alcancey contenido del Libro del Edificio y de la documentacion de la vivienda, se recomienda leer el Capitulo 6 de este Manual.

1.2. ALTAS, PERMISOSY AUTORIZACIONES

Unavez adquirido e dominio de lavivienda, se le recomienda que proceda arealizar con lamayor brevedad posible |as siguientes actuaciones:
- Contratacion de servicios (agua, electricidad, etc.).
- Comprobacidn del estado real delavivienday sus espacios anejos.

Como existe una considerable variedad de compafiias suministradores, el propietario de una vivienda puede encontrarse con muy distintas condi-
cionesy exigencias por parte de aquellas. Sin embargo, o més frecuente es que al efectuar la contratacion para el suministro de su vivienda de agua,
electricidad, gas o teléfono, sea necesario presentar la siguiente documentacion:

- Escritura, contrato de compraventa o de arrendamiento.

- Licencia de primera ocupacion.

- Boletin de enganche o certificado de lainstalacion.

- DNI del contratante.

En relacién con estas contrataci ones, consideramos de interés hacer las siguientes advertencias:
Gas.

Si su decision fueradisponer en su viviendade unainstal aci6n de gas butano sumini strado en bombonas, debe saber que sélo uninstalador autorizado
puede realizarla. Después, dicho instalador emitira un certificado que le permitird a usted hacer la contratacion con un distribuidor oficial.

Electricidad.

La contratacion de este suministro tiene que ser suficiente para cubrir las necesidades de la vivienda, pero no puede rebasar el maximo de potencia
previsto en el Boletin delaInstalacion.

El usuario podracontratar por una potenciamenor ala maxima establecida para su instal acion, pero en este caso, la compafiia suministradora puede
obligar alainstalacion deun LIMITADOR DE POTENCIA.

En € recibo que después|e pasaralacompafiiasuministradorahay un concepto por el que el usuario deberapagar unacantidad fijacon independencia
del consumo: se trata de la potencia contratada. Es por esto que debe ajustarse €l valor de dicho término para evitar gastos innecesarios.

En genera se aconseja contratar por la suma que alcancen los aparatos de mayor potenciay utilizacion simultanea redondeando a aza sobre el
consumo estimado.

- Por gjemplo:

Si durante el invierno podemos tener 3 radiadores de 1.500 watios simultaneamente enchufados alared, son: 4,5 kw.
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Para alumbrado y pequefios aparatos como tv, aspiradora etc.: 2,0 kw.

En total el consumo asciende a 6,5 kw.

- Otraférmula puede ser:

Sumar la potencia de todos |os aparatos que se piensainstalar, y aplicar ala sumaun coeficiente de simultaneidad del 75%.

En todo caso, antes de suscribir la pdliza o contrato con la compafiia suministradora, asesorese a través de instalador electricista autorizado, la
propia compafiia o profesional competente, para elegir la tarifay potencia mas conveniente para su tipo de instalacion y consumo que usted realice.
Existen multitud de contratosy tarifas que le pueden resultar beneficiosas, segin sus necesidades. L a tarifa nocturna supone un ahorro considerable.

También debe saber que las empresas distribuidoras estan obligadas, siempre que lo solicite el abonado, a efectuar €l suministro de energia de
forma que permita el funcionamiento de cual quier receptor monoféasico de hasta 3 kw de potencia ala tensién de 220 valtios.

Agua potable.

Este suministro esta generalmente encomendado a empresas municipalizadas o entidades publicas similares. Y muy poco (o nada) podra hacer €l
usuario paravariar una coma de las normas de contratacion que tengan establecidas.

Advertencia: en algunos casos, la factura por consumo de agua se incrementa en un porcentgje por € concepto de recogida de basuras y vertidos
alared de alcantarillado.

1.3. COMPROBACIONES

Tanto lasviviendas como el edificio en su conjunto, habran sido comprobados previamente ala Recepcion delaobra, por € promotor y ladireccion
técnica de lamisma. No obstante, es posible que existan pequefias deficiencias.

Por eso, incluso antes de tener en funcionamiento todos|os servicios de su vivienda, debe proceder alarevision «in situ» del estado en que realmente
se encuentra. Se trata de hacer una serie de comprobaciones (que no necesitan conocimientos técnicos) del funcionamiento y de la situacion aparente
de los distintos elementos que componen €l conjunto de la vivienda y sus espacios anejos. Acaso pueda asi detectar algunos detalles defectuosos o
anomalias de funcionamiento que deben ser reparados.

A veces € promotor de formaunilateral, establece un plazo de varios dias para efectuar |as comprobacionesy, en su caso, reclamaciones relativas
alas deficiencias resefiadas.

Es conveniente que laformulacion delas observaci ones pertinentes se efectlien alamayor brevedad, yaque, delo contrario, las posiblesdeficiencias
detectadas podrian imputarse a un hipotético uso inadecuado de elementos e instal aciones.

Todo ello sin menoscabo de |os derechos que legalmente asisten al usuario para reclamar |as subsanaciones oportunas en los plazos establecidos
(atal efecto, consultar el apartado «Normativa aplicable» del Anexo 1. Informacidn General, de este Manual).

A continuacion ofrecemos unalista de posibles defectos:

- Falta de algiin elemento (o parte de él) de cuantos forman el conjunto de |las dotaciones que tiene la vivienda. A modo de gjemplo:
- Grifos 0 alguna parte de ellos.

- Mecanismos de electricidad; tapas de las cajas.

- Manivelas de | as puertas, embellecedores.

- Rejillas de ventilacion.

- Roturas, deterioros 0 manchas en algunos elementos como:
- Puertas, ventanas, persianasyy cristales.

- Aparatos sanitarios y griferias.

- Paredes, suelos, techos.

- Pinturas en general.

- Defectuoso accionamiento de elementos moviles:

- Puertas, ventanas'y persianas.
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- Grifos, llaves de paso y vélvulas.
Tras disponer de los suministros de los servicios contratados, es recomendable hacer |as siguientes comprobaciones:
Agua

Abratodoslos grifos de lavivienday deje correr el agua suavemente durante 15 minutos para que desaparezca la suciedad que pudieran tener las
tuberias. Verifique entonces el funcionamiento de todos los grifos y Ilaves de corte (caudal, goteo, fugas...). Compruebe el correcto funcionamiento,
en cargay descarga, de las cisternas.

Electricidad.

Compruebe €l funcionamiento del interruptor diferencial. Para ello, pulse €l botdn de pruebay si no se dispara («salta») es que esta averiado y
en consecuencia usted no se encuentra protegido contra derivaciones. De igual manera, verifique que la corriente eléctrica llega a todas las tomas
(enchufes) y que los interruptores accionan correctamente 10s puntos de luz (encendido y apagado).

Gas.

Encienda, de una en una, lallama de los quemadores de los aparatos que tenga instalados la vivienda, después de abrir la llave de paso general
situada junto a contador.

1.4. OCUPACION EFECTIVA DE LA VIVIENDA

Una vez redlizadas todas estas operaciones alas que nos hemos referido, su vivienda estara preparada para recibir los muebles y aditamentos con
los que usted ha pensando dotarla. Permitanos hacerle algunas recomendaciones:

1.4.1. Aparatos eléctricos.

Si tiene que instalar aparatos el éctricos, aseglrese de que se conectan en las tomas de corriente que corresponden a cada uno. Asi, por g emplo:
Cocinay horno eléctrico, enlade 25 A.

Lavadoray lavavdjillas, en lasde 20 A.

Alumbrado, en lasde 10 A.

Otros usos (frigorifico, aspiradora, etc. en lasde 16 A).

Para comprobar que la conexién es correcta, accione en cada caso €l PIA (Pequefio Interruptor Automaético) correspondiente del Cuadro de pro-
teccion individual.

1.4.2. lluminacion.

a) Planteamiento previo. Un asunto que debera plantearse en cuanto ocupe su vivienda sera € de la iluminacion de los espacios en funcion de
sus propias necesidades y de sus gustos al respecto. Seguin el problema de iluminacion que se pretenda resolver, es conveniente pensar en distintos
tipos de alumbrado:

- Alumbrado bésico: es lafuente principal paralailuminacion de una habitacion. En la mayoria de las viviendas hay apliques en los techos; pero
estos causan sombrasy brillos. Unaluz més suavey general crea un alumbrado mas agradable.

- Alumbrado de trabajo: para determinados tipos de actividades, como cocinar, leer, por ejemplo, se requiere unaluz més intensa. Con este fin, se
utilizan pantallas que dirijan el haz de luz haciala zona de trabajo.

- Alumbrado decorativo: laluz también se utilizaparaproducir un efecto estético. Cuantos mas puntos de luz instale, tanto mayor seralaflexibilidad
de lailuminacion.

Estos tipos de alumbrado se consiguen instalando el necesario nimero de focos de luz.

b) Tipos de alumbrado. Existen en el mercado diferentes tipos de alumbrado, con globos transparentes, blancos o de suaves matices, de distintas
formas y tamafios, que se pueden clasificar en:

Bombillas comunes o incandescentes. Se denominan asi precisamente porgue incorporan en el interior de su ampollaun filamento, el cual al paso
de laelectricidad se calienta (se pone incandescente) proporcionado mas o menos luz, segdn la potencia deseada.

Emiten unailuminacion célida reproduciendo, de forma excelente, todos |os colores.
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Aunque son realmente baratas, sin embargo su consumo de energia suele ser elevado, por otro lado, su duracién en horas de vida también es
relativamente corta (aproximadamente 1.000 horas).

Son aconsejables para usos esporédicos, tales como pasillos, interiores de armarios, recibidores, etc. Debido a su ampolla transparente, este tipo
de l&mparas siempre es aconsejabl e utilizarla apantallada para evitar que nos moleste lavision.

L amparas hal 6genas. Podemos decir que se dividen en dos grupos, |as que precisan transformador (normalmentey avieneincorporado en el aparato
equipado con este tipo de [dmparas), y las de Ultima generacion que no lo necesitan.

En el primer grupo, estan englobadas las capsulas y las minireflectoras (dicroicas).

El segundo, de mas reciente aparicidn, lo forman las denominadas de doble envoltura o las de tipo par-reflectoras y se instalan como una bombilla
convencional, ademés pueden ser manipuladas con los dedos sin ninguin problema.

La cualidad de todas las hal6genas es su luz blancay brillante, su duracién es superior a las bombillas convencionales y su calidad no decrece
con el tiempo.

Son aconsejables para el alumbrado decorativo, en ldmparas de pie o para € resalte de todo tipo de objetos. Su potente luz hace que se puedan
utilizar con excelentes resultados como alumbrado indirecto en el bafiado de paredes y techos, y en tareas como coser, leer...

Alumbrado fluorescente. Este tipo de iluminacidn es realmente rentable, comparado con laincandescencia convencional llega a economizar hasta
el 80% en energia, y cuentan con unaduracion casi 10 veces superior.

Es importante tener en cuenta que existen en el mercado distintos fluorescentes, dependiendo del lugar ailuminar, asi se determinard utilizar una
u otralampara.

Donde sea importante la reproduccién de los colores, por gemplo: en la cocina, sala de estudio o zonas de descanso, debemos usar fluorescentes
deluz célida; estos son un poco mas caros pero ala corta compensan, ya que aportan al entorno un alto grado de confortabilidad, evitando en lapiel ese
color frio y blanquecino que dan los tubos corrientes. En zonas de paso, exteriores, garajes, escaleras, etc. podemos usar fluorescentes de luz estandar.

Son aconsegjables para dar luz a aquellos lugares donde precise una iluminacion semipermanente o con més de 4 horas de uso diario: cocinas,
pasillos, entradas, garajes, bafios, zonas de trabajo y estudio, etc.

Bombillas ahorradoras. Donde cabe una bombilla normal, cabe una ahorradora. Tienen una duracion aproximada de 9 afios (10.000 horas de vida)
Ilegando a economizar hasta el 80% de energia el éctrica, aunque su coste de adquisicion es bastante mayor. Son ideales para lugares donde se necesite
mas de 2 horas diarias de encendido, tanto en el interior como en el exterior. Por su bajo coste pueden permanecer encendidas y actuar como luz de
vigilancia en pisosy chalets, en ausencias continuadas.

Comparativo de equivalencias

Bombilla ahorradora de Equivale aunanormal de
9 vatios 40 vatios

11 vatios 60 vatios

15 vatios 75 vatios

20 vatios 100 vatios

23 vatios 120 vatios

Antes de decidirse por cualquiera de estos productos:

- Asesdrese convenientemente y no olvide que mas del 20% del recibo de electricidad se lo lleva el apartado de alumbrado. Por lo que si elige
bien su iluminacion se lo agradecera su vistay su bolsillo.

¢) Otras recomendaciones. Ademas de lo dicho hasta aqui con caréacter general, le hacemos las siguientes recomendaciones para la iluminacion
de diferentes espacios de su vivienda:

- Entradas, vestibulos y pasillos: es muy acertado disponer unailuminacion central, no demasiado potente, con bombillas incandescentes y ampo-
Ilas opalizadas. También se puede obtener iluminacion indirecta «escondiendo» en molduras proximas al techo, tubos fluorescentes; o con |amparas
hal 6genas orientadas, dentro de apliques murales.
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- Salén-comedor: lamejor solucién sera una combinacion de varias fuentes de luz. Se puede pensar en un alumbrado general y en complementos
de gran flexibilidad (apliques de pared o lamparas de pi€). En techos o paredes se pueden utilizar bombillas hal6genas. Un foco de luz suave cerca del
televisor causa menos fatiga a los 0jos. Con bombillas de suaves tonalidades se puede conseguir un ambiente relgjante.

- Dormitorios: laluz del dormitorio debe ser céliday agradable, disponiendo de un suave alumbrado general y de focos de iluminacion acentuada
paralalecturaen lacama. Las bombillas de tonalidades suaves |e proporcionaran un ambiente agradable.

- Cocina: debido a la continua manipulacion de alimentos, en la cocina se precisa una adecuada cantidad y calidad de iluminacién. Un buen
alumbrado ayudara, ademés, a mantener la seguridad y €l confort. Una luz directa con tubos fluorescentes adosados a techo y situados en la zona
central, serd siempre necesaria; pero piense que tendraque resolver ademas, lailuminacion de varios puntos de trabajo: laencimera, el «fogon», lamesa.

-Cuartos de bafio: parael ambiente general es conveniente colocar un plafén en el techo con bombillas blancas. Parael espejo se necesitamuchaluz
y poca sombra: por ello se recomiendan bombillas opalizadas o soportes (para colocar |as correspondientes bombillas) que dispongan del cristal opal.

1.4.3. Bombonas de gas.

Si va a utilizar bombonas de gas butano, le suponemos informado de la forma de instalarlas. Pero, por s asi ho fuera, consulte las instrucciones
que figuran en apartado de «Gas butano o propano envasado» de |a Parte 2 de este Manual.

1.4.4. Amueblamiento.
Se recomienda prestar atencion a algunos de los aspectos del amueblamiento de su vivienda:
- Evite la ubicacién de muebles en zonas proximas a los huecos de fachada que supongan un potencial riesgo de escalada por 10os nifios.

- Tenga también en consideracién posibles sobrecargas de peso que puedan transmitir los mueblesy su contenido alos forjados (vea atales efectos
el apartado «Estructura» de la parta 2 de este Manual).

1.5. PUESTA EN MARCHA DE LA COMUNIDAD

1.5.1. Actuaciones previas.

De andloga manera a como se ha expuesto para las viviendas, es necesario poner en funcionamiento el edificio con sus instalaciones comunitarias
y la Comunidad de Propietarios como entidad que agrupa a todos los usuarios. Aqui le recordamos las actuaciones que deben llevarse a cabo para
iniciar el funcionamiento de la comunidad:

- Comprar un libro de actas (si antes no se lo han proporcionado) y legalizarlo en €l Registro de la Propiedad que corresponda, segin la zona en
que esté ubicado €l edificio.

- Solicitar el NIF en la Delegacion Provincial de Hacienda.

(Antes de dar 10s siguientes pasos, recomendamos la lectura del apartado «Comunidades de propietarios» del Anexo 1 de este Manual).
- Convocar la Junta de Constitucion.

- Nombrar alos cargos rectores.

- Aprobar el presupuesto de gastos parala anualidad en curso.

- Fijar |as cuotas de participacion de cada propietario.

- Facultar al Presidente o Administrador para formalizar la contratacion de los servicios comunes correspondientes.

En relacion con este Gltimo aspecto (contratacion de los servicios comunes), bueno sera repasar 1o que y a hemos dicho en el apartado «Altas,
permisos y autorizaciones». Por su especial relevancia, vamos areferirnos aqui ala:

1.5.2. Puesta en marcha de los ascensor es.

En el caso de que €l ascensor haya sido dado de alta por €l promotor y por tanto inscrito en €l registro de aparatos el evadores con el nimero corres-
pondiente, €l ascensor contara con la autorizacion de puesta en funcionamiento, expedida por la Delegacion Provincial de la Consejeria competente en
materiade Industria; por lo que sdlo serd necesario efectuar el cambio detitularidad del aparato para ponerlo anombre de lacomunidad de propietarios,
a cuyos efectos deberd acudirse a la citada Delegacion Provincia y presentar la copia de la autorizacién de puesta en funcionamiento referida que le
habréa sido entregada por € promotor.
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En el supuesto de que en el momento delaentregadel edificio no hayasido otorgada la autorizacién de funcionamiento del aparato y que su gestion
correspondaalacomunidad de propietarios, éstadeberapresentar en laDel egacion de Industriacorrespondiente, el pertinente contrato de mantenimiento
suscrito por la comunidad de propietarios con empresa autorizada y la justificacién documental, que habra sido entregada por € promotor, de que €l
instalador del aparato ha presentado en la mencionada delegacion Provincia de Industria €l expediente técnico, la declaracion de conformidad y las
actas de ensayos relacionadas con el control final.

Es preciso aclarar que no es obligatorio que laempresainstaladoradel aparato deba ser lamismaque aquellacon laque se contrate el mantenimiento
y conservacion, y que a vencimiento de cada contrato de mantenimiento puede cambiarse por otra empresa autorizada.

CAPITULO 2. INSTRUCCIONES DE USO @

El derecho al disfrute de una vivienda dignay adecuada -que consagra la Constitucion- trae de la mano la necesidad de promover las mejores
condiciones para hacer efectivo ese disfrute por parte de los usuarios de un bien tan complejo y duradero. Por eso, |as «recomendaciones de uso» son
indicaciones encaminadas a conseguir, entre otros, |0s siguientes objetivos:

- Evitar patologias.

- Mgjorar el confort, la salubridad y la seguridad.

- Promover el ahorro de aguay energia, y no contaminar.
- Propiciar la economia de mantenimiento, etc.

Con €l fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud, de mantener la validez de las autorizaciones, licencias, calificaciones otorgadasy
las garantias contratadas en | as pélizas de seguros correspondientes, |os espacios y dependencias integrados en una edificacion de vivienda no deberan
destinarse para usos distintos de los que tuvieran asignados por €l proyecto.

Para cualquier cambio de uso o modificacion de las dotaciones, elementos de construccidn e instalaciones seré necesario contar, previamente, con
€l asesoramiento e informes técnicos pertinentes sin perjuicio de solicitar las licencias y autorizaciones correspondientes, y de la comunicacion ala
Compafiia de Seguros.

En cualquier caso, € usuario de la vivienda debe tener muy claro que estas recomendaciones de uso no tienen carécter de obligacion, pero que el
mal uso le hace responsable de |os dafios que hubiera causado por ello y que:

Las garantias con que cuente la vivienday € edificio no cubren, entre otros, los dafios causados por € mal uso ni por modificaciones u obras
realizadas después de la recepcion, salvo la subsanacion de defectos observados, en su caso, en lamisma.

No obstante lo dicho, también debemos recordar que € usuario tiene que cumplir con determinadas obligaciones impuestas por disposiciones
legales (VPO, Ley de Propiedad Horizontal, etc.) que contemplan esta materia con diferente perspectiva. (Al respecto, puede consultarse el Anexo
1 de este Manual).

2.1. ESPACIOSY ACTIVIDADES

El uso adecuado hace més confortable lavivienda, evita su deterioro, mejoralaseguridad y reduce |os gastos de mantenimiento y el dafio ambiental.
2.1.1. Espacios privativos.

La vivienda integra un conjunto de espacios privados en los que se desarrolla la vida familiar. Cada uno de esos espacios tiene entidad propiay
han sido disefiados para cumplir funciones especificas y bien diferenciadas.

a) Dormitorios.

Para dormir satisfactoriamente es importante mantener un control luminico y sonoro, asi como condiciones ambientales adecuadas, en las habita-
ciones destinadas a este uso.

Disefiadas para acoger a un determinado nimero de personas (habitualmente 6 m?2 para una persona; minimo de 8 m? para dos personas), pueden
ver afectada su salubridad y confort si se rebasa ese niimero.

(2) apa.2.3 .3 .a Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
apa.2.3 .3 .c Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
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L osdormitorios deben ventilarse diariamente pararenovar latotalidad del aire que contienen. Es aconsejablerealizar estaoperacion por |as mafianas
y durante un tiempo de 30 minutos.

Por motivos de higiene y para prevenir posibles incendios, no debe fumar en la cama.
b) Salén.

La utilizacién de una parte de esta habitacion como comedor, es bastante frecuente. Una buena distribucion de los espacios, de las zonas libres y
ocupadas, es necesaria para garantizar la comodidad. Por todo ello:

- Preste especial atencion al amueblamiento.

- Cuide €l nivel deiluminacion (diurnay nocturna) para evitar el cansancio de los 0jos, especialmente en zonas que requieran una atencion visual
cercanay prolongada.

- Vigile @ nivel de ruidos que produce. Escuchar masica, laradio o latelevision no deben ser un tormento paralos vecinos.
- Ventile con frecuencia esta habitacion.

- Decore con plantas, renovaran y purificaran €l aire.

c¢) Cocina

- Mantenga una buena iluminacién en todo el recinto.

Debido a la actividad que aqui se desarrolla, la cocina es |a habitacién de la vivienda donde se producen mas humos y gases, y se generan mas
desperdicios. Unosy otros son causa de malos olores. Para evitarlo:

- Ventile constantemente este recinto y utilice, si fuera posible, extractores de humo.

- Ventile también los armarios, alacenas o despensas, donde se guardan (o acumulan, o amacenan) los alimentos. Evite su putrefaccion.
- Retire las basuras con la mayor frecuencia posible.

- Elimine | as grasas acumuladas en los rincones.

Recuerde también que debido ala formacion de vapor de agua resultante de la coccion podrian aparecer manchas de humedad por condensacion,
casi siempre de dificil eliminacion. Se evitan con una buena ventilacion.

Unavez realizadas | as tareas que comporta el cocinar (hervir, freir, asar, etc.) y consumidos los alimentos cocinados, es preciso limpiar los Gtiles
empleados.

- Después de eliminar los restos de comida que llevan adheridos dichos Utiles, proceda a lavarlos cuanto antes.

En la cocina, generalmente se utiliza fuego para calentar los alimentos. En consecuencia: tome precauciones para evitar 1os incendios.
Al respecto, se recomienda consultar la parte 4 de este Manual.

d) Cuarto de bafio.

En este recinto el consumo de agua, tanto fria como caliente, es considerable. En consecuencia:

- Evite el derroche de agua en todos los aparatos.

- Vigile el funcionamiento de la cisterna del inodoro.

- Utilice, s fuera posible, mezcladores autométicos de agua friay caliente.

- Cierre perfectamente los grifos después de su utilizacion.

El ambiente himedo del recinto puede producir humedades de condensacién. Para evitarlas o atenuarlas:

- Fecilite la correcta ventilacion del recinto.

- Seque los grifos, mobiliario y paredes cuando estuvieran cubiertos por la humedad.

El contacto del agua con suelos y paredes propiciala aparicion de humedades de filtracion. Al objeto de evitarlas:

- Vigile lasfisuras de |os revestimientos de suelos y paredesy procure tener bien selladas |as uniones entre aparatos, suelosy paredes.
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- Procure secar cuanto antes el suelo mojadoy evitararesbalones. Si no lo tuviera, es conveniente dotar alabafiera de alglin elemento antideslizante
en su fondo. Coloque también una barra para agarrarse.

Paralalimpieza de aparatos sanitarios y griferia se recomienda el empleo de aguay jabén. No utilice productos abrasivos.

Laproximidad del aguay lacorriente el éctricaes siempre peligrosa; y aunque lareglamentacion actual prohibe la colocacién de tomas de corriente
en lazonadeinfluenciadel bafio y la ducha, deben extremarse las precauciones para evitar accidentes.

No manipule aparatos el éctricos (como maguinas de afeitar, secadores de pelo, etc.) con las manos mojadas, ni estando dentro de la bafiera o bgjo
laducha, ni cercade un chorro de agua.

L os aparatos sanitarios del cuarto de bafio estan instalados para cumplir con la funcidn que tienen asignada y no deben ser utilizados para otros
menesteres:

- No se suba encimadel inodoro o del bidé, empleandol os como escalera para acanzar algo: el aparato podria partirse o deteriorarse su fijacion.
- No apoye su cuerpo en €l lavabo con todo su peso, pues podria desprenderse o romper las conexiones de suministro de agua o de desagiie.
€) Lavadero.

La funcién de lavado se realiza en nuestros dias, casi exclusivamente, en maquinas lavadoras movidas por energia eléctrica en la mayoria de los
modelos. El secado puede hacerse mediante:

- Méaquinas secadoras.

- Tendido de ropa, generalmente al exterior.

En el primer caso, se produce importante cantidad de vapor de aguay para evitar condensaciones:

- El recinto donde estuviera la secadora deberd ventilarse convenientemente.

Si laropasetiende a exterior:

- Procure hacerlo en lugar no visible desde la calle y de forma que e agua desprendida no moleste a vecinos ni viandantes.
No tienda ropa en lugares cercanos a paso de conductores el éctricos.

El planchado se realiza con planchas eléctricas cuyo funcionamiento sencillo no presenta problemas generalmente. Pero no deben olvidarse los
peligros inherentes ala utilizacion de la electricidad, y al fuego, que podria producirse por descuido. A tal efecto:

- No mantenga enchufada la plancha, innecesariamente.
- Utilice soportes no inflamables.
f) Armarios.

Aunque nos referimos especia mente alos |lamados armarios empotrados, |lamayor parte de | as siguientes recomendaci ones seran igual mente Utiles
para el caso de armarios-mueble.

- Todos |os armarios necesitan una buena ventilacion.

En especial, |os destinados a almacenar alimentos si son cerradosy no se procura su frecuente aireacion, se convertiran en un foco de putrefaccion
y malos olores.

Hay armarios que pueden estar cerrados durante largos periodos de tiempo: por gjemplo, los que guardan equipamiento (mantas, alfombras, etc.) y
ropa (abrigos, gabardinas, etc.) de temporada. Ademas de proteger estas cosas con productos contra los insectos, sigue siendo necesario una frecuente
ventilacion del habitéculo.

No almacene sustancias nocivas y peligrosas.

L os medicamentos deben guardarse en lugar fresco y fueradel acance de los nifios, pero:

- No almacene innecesarios productos de farmacia unavez finalizado el tratamiento para el que fueron prescritos.
g) Balconesy terrazas.

Generalmente se proyectan paradisfrutar del ambiente exterior sin salir delapropiavivienda; pero, lamentablemente, el uso deformaen numerosas
ocasiones, €l verdadero destino para el que fueron concebidos. Por eso:
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- No convierta sus balcones o terrazas en almacén o trastero.

Por su ubicacion en lafachaday, apesar del uso privativo paracadavivienda, lasterrazasy bal conestienen la consideracion de el ementos comunes
del edificio salvo €l caso de viviendas unifamiliares. En consecuencia

- No pueden realizarse reformas, afladidos o sustitucion de elementos, salvo acuerdo pleno de la Comunidad y con la previa autorizacion del
organismo competente del Ayuntamiento de lalocalidad.

AUn dentro de su més apropiada utilizacién, en las terrazas y balcones deben extremarse las medidas de precaucion para evitar caidas al vacio,
especialmente, las de los nifios, y |as de objetos que supongan un peligro paralos viandantes y otros perjuicios o molestias. Por ello:

- No coloque mesas, butacas, jardinerasy otros elementos decorativos que faciliten la escalada de |a barandilla.
- No sitte las macetas «por fuera» de la barandilla, ni en lugares en que no queden protegidas contrala caida.

- Evite €l riego en horas inadecuadas.

h) Gargjey trastero.

- El aparcamiento debe hacerse, exclusivamente, en los emplazamientos sefialados para tal fin y de forma que no se impida o dificulte el uso del
gargje por |os otros convecinos.

- En todo momento, hay que mantener expeditas las vias de entrada y salida del gargje. Esta recomendacion se hace extensiva a acceso desde
laviapublica

El mantenimiento de un bajo nivel de gases es un aspecto esencia para el buen funcionamiento del gargje. Asi pues:
- No obstruya ni obstaculice el sistema de ventilacion.

- Mantengaencendido €l motor de suautomdvil, dentro del garaje, el menor tiempo posible. Laacumulaci6n de gases por unacombusti 6n defectuosa
es altamente peligrosa.

Por motivos de seguridad y para evitar 1os riesgos derivados de posibles incendios y explosiones, se recomienda:

- Mantener limpio el gargje. Eliminar |a presencia de grasas, aceites y combustibles derramados.

- No almacenar productos inflamables, como neuméticos, latas de aceite, de gasolina, etc.

- No fumar ni encender fosforos u otro tipo de llamas.

Parael trastero son de utilidad |as mismas recomendaciones que se hicieron en el apartado dearmarios. Y ademastengaen cuenta que estos espacios.
- No deben ser utilizados como habitaciones.

Por el ato riesgo que conllevan:

- El trastero no es un lugar adecuado para guardar |a bombona de butano.

- No almacene productos inflamables.

2.1.2. Espacios comunes.

En las viviendas unifamiliares, |0s espacios a que nos referimos a continuacion son de uso privativo.

Para todos |os elementos de uso colectivo deben tenerse en consideracion estas maximas:

- Utilizarlos sin dificultar ni impedir el uso por los demas convecinos.

- Cuidarlos como si fueran de su exclusiva propiedad.

El trato correcto y las relaciones de buena vecindad contribuyen a mejorar la calidad de laviday aevitar conflictos.

Ademés de |l as recomendaci ones que méas adel ante haremos en | os correspondi entes apartados, parece oportuno referirnos ahoraaotras advertencias
de caracter general, especialmente encaminadas a sefialar la importancia del cuidado de su propia vivienda para no producir dafios o molestias a sus
VECinos:

- Adopte sin reservas todas las medidas de prevencion de incendios que |e sean recomendadas.

- Mantenga en perfecto estado de funcionamiento las instalaciones de su vivienda y especiamente las de gas y electricidad, cuya utilizacion
descuidada conduce a peligrosas consecuencias (incendios y explosiones).
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- Procure evitar atascos, fugas de agua, descuidos (grifos abiertos, tapones de |os desagiies puestos.) baldeos de suelos, etc., pues puede trasladar
los dafios alas viviendas de a lado y de los pisosinferiores a suyo.

- Al deshacerse de los residuos, utilice bolsas cerradasy evite el derramamiento de liquidos. Si lleva esas bolsas hasta €l punto de recogida publica
de basuras, no las deposite en laacera sino en el interior del contenedor; y cierre latapa de éste.

- Evite actividades que resulten molestas especialmente en las horas habitual es de suefio. Si tiene alguna cel ebracién en su casa procure hacerlo sin
resultar enojoso paralos demés convecinos. Modere el volumen de lamUsicay €l tono de las conversaciones.

- Tiendalaropaen loslugares destinados atal menester, pero no lo hagaen las ventanas o terrazas que dan alaviapublica. Si el aguaque desprende
laropa mojada pudiera molestar a sus vecinos, sea prudente, evite «abusos» y prepotencia

- A lahorade sacudir las alfombras, cercidrese con antelacion de que no va a producir molestias.

- jCuidado con los animales! Si en su vivienda tiene, por gemplo, un perro, €l animal debe estar adiestrado para que sus ladridos no molesten a
los vecinos, haga sus defecaciones en el lugar adecuado y no produzca destrozos en los bienes comunitarios. Debe llevarlo amarrado cuando atraviese
con é zonas comunes del edificio.

- Procure no dar portazos, ademés de molestar alos demas, puede producir con ello averiasy roturas.

L as recomendaciones sobre |a utilizaci 6n adecuada de determinados elementos y espacios que pueden ser comunes (azoteas, ascensores, fachadas,
etc.) se hacen en |os apartados correspondientes a los elementos constructivos e instal aciones que figuran mas adelante.

a) Porta y escaleras.

Ambos espacios tienen, generalmente, un mismo o parecido tratamiento constructivo en los suelos y paredes que delimitan su volumen.
- Vealas recomendaciones que se hacen en |os apartados correspondientes a estos el ementos de la construccion.

Para todos estos espacios son de interés las siguientes recomendaci ones:

- No obstaculice la circulacién colocando objetos que puedan estorbar el paso de las personas. La no observancia de esta recomendacién podria
tener graves consecuencias en casos de emergenciay necesaria evacuacion del edificio.

- No arroje papeles ni otros desperdicios a suelo. No manche |as paredes.

- Procure que sus hijos no los tomen como lugar de juegos, y que no produzcan destrozos, ruidos u otras molestias, a su paso.
- Evite reuniones y molestias con gritos o ruidos en estos espacios.

Por motivos de seguridad:

- Lapuerta de entrada o cancela debe permanecer cerrada. No abra a desconocidos.

Por motivos de economia:

- No debe pulsarse «sisteméticamente» € automédtico de la escalera, sino solamente cuando sea necesario. Ademas de que aumenta la posibilidad
de averias, € consumo indiscriminado de energia eléctrica es un despilfarro.

Salvo para personas mayores, discapacitadas o con problemas de salud:

- Se recomienda bagjar por la escalera en vez de hacerlo en € ascensor. Se consigue un ahorro en €l consumo de energia y, a veces también, una
mejora del estado fisico de las personas.

b) Patios.

Por su peculiar problematica nos vamos areferir concretamente a los que se conocen como patios de luces comunitarios.

Parala correcta utilizacion de estos patios habrén de tenerse en cuenta las siguientes observaciones:

- Salvo que esté especificamente disefiado paraell o, 0 no se dispongade otro lugar parahacerlo no debe utili zarse este espacio para€l tendido deropa.
- Evite la caida de objetos porque puede producir dafios a las personas, desperfectos en la soleria o la obstruccién del desagiie.

- El sumidero debe mantenerse limpio y libre de atascos para evitar €l peligro de una posible inundacién. Conviene verter agua frecuentemente
para asegurar el cierre hidraulico y evitar, consecuentemente, el paso de malos olores.

Las paredes que cierran €l recinto tienen la consideracion de fachadas. En consecuencia:
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- No se permite la apertura o modificacién de huecos, la colocacion de extractores, la construccion de cualquier afiadido, etc., sin el asesoramiento
técnico pertinente y la autorizacion de la comunidad.

- El mero hecho de que se pueda acceder a uno de estos patios desde una vivienda no significa que sea de uso exclusivo.
) Zonas de esparcimiento. Jardinesy piscinas.

Cuando una Comunidad de Propietarios dispone, dentro de |os espacios que le son propios, de una zona para el esparcimiento, descanso o entrete-
nimiento en horas de ocio, cada uno de sus usuarios debe pensar que ese es €l lugar mas apropiado parala comunicacion y convivenciacon € resto de
susvecinos, y donde se ofrece lamejor oportunidad de mostrarse como ser social, que estaunido alos deméas por intereses comunes muy bien definidos.

Asi pues, debe recomendarse:

- Cuidar con especial esmero cuanto se haya dispuesto -en esas zonas- parala utilizacion por sus usuarios con fines 1 Udicos, deportivos, o de simple
entretenimiento y descanso.

Nos referimos a: juegos de nifios, pistas deportivas, paseos, mobiliario (bancos, papeleras), instalaciones (iluminacion, farolas, riego).
Jardines.

Los arboles, plantas y flores son el ementos vivos que deben preservarse siempre en ese estado. De aqui laimportancia de las labores de manteni-
miento. Sin olvidar que el uso adecuado es fundamental parala supervivenciadelosjardinesy e disfrute de su belleza. Por ello:

- No arranque las flores. No maltrate las plantas ni permita que los nifios o hagan.

En algunos jardines privados se colocan letreros indicando: «No se admiten perros en €l jardin». Una advertencia que debe ser atendida. Los
excrementos de los animales no tienen queir aparar al suelo del jardin de uso comun.

Piscinas.

En el Reglamento Sanitario de las Piscinas de Uso Colectivo (las piscinas pertenecientes a viviendas unifamiliares o0 Comunidades de vecinos con
menos de 20 viviendas, no son objeto de este Reglamento), una parte importante del articulado hace referencia a las condi ciones higiénico-sanitarias,
medidas de seguridad, métodos para tratamiento del agua, etc., que deberan conocer y poner en practica los responsables, quienes, en caso de incum-
plimiento, podrian incurrir en graves sanciones. A tales efectos, tenga en cuenta lo establecido en el apartado «Normativa aplicable» del Anexo 1 de
este Manual, por € referido Reglamento y, en especial, que «lainactividad de las piscinas por un periodo de tiempo superior a seis meses requerira

la concesion, por parte del ayuntamiento, de |a correspondiente licencia de reapertura que requeriré el informe favorable del Delegado Provincial de
la Consgjeria de Salud».

Al usuario de estas piscinas, deben hacérsele las siguientes recomendaciones:

- Sigalasinstrucciones de los socorristas y cumpla las normas del régimen interior que la Comunidad haya establecido para el funcionamiento.
- No entre en la zona de bafio con ropa o calzado de calle.

- No lleve animales.

- Utilice la ducha antes de lainmersién en el agua de la piscina.

- Utilice los recipientes destinados a desperdicios o basuras. Colabore asi a mantener lalimpieza.

d) Aparcamientos.

Si dentro del recinto que corresponde ala Comunidad hay un espacio que permite el aparcamiento de automadviles o de otros vehiculos, € usuario
haria bien en pensar que, sin duda, goza de un auténtico privilegio; aunque, alavez, no podra olvidar que se trata de algo que tendra que compartir
con sus vecinos de conformidad con las normas que hayan establ ecido.

Por ello, su comportamiento debe gjustarse alas pautas que regulan una razonable convivenciay observar las recomendaciones siguientes:
- Si las plazas estén sefidizadas, coloque € vehiculo dentro de los limites de |a sefializacion.

- Si no estuvieran marcadas las plazas, procure ocupar € menor espacio posible.

- En cuaquier caso, no obstruya los accesos ni dificulte las maniobras.

- Respete las zonas destinadas a minusvélidos.

€) Otras actividades.
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Lavivienday €l edificio donde se ubicareclaman otras atenciones que han de serle prestadas de forma generalizaday sin demasiada diferenciacion
seguin los espacios que las necesitan.

Limpieza

La limpieza, propiamente dicha, de la vivienda como local habitado constituye una actividad esencial para e mantenimiento de la higiene en
niveles aceptables.

El polvo es un elemento perjudicial paralas personas, paralos mueblesy paralos componentes del edificio, por lafacilidad con que penetray se
deposita en todas partes. Puede hacer enfermar alas personas (alergias, etc.), afear el mobiliario y deteriorar los aparatos. Asi pues:

- El polvo debe eliminarse tan frecuentemente como sea necesario.

El aguainterviene enlamayor parte delosprocesos de limpieza; pero debe utilizarse con prudenciay aque algunos materiales o productos utilizados
en la construccion de la vivienda se deterioran con el uso abusivo de aguay otros ni siquiera admiten un grado minimo de humedad.

Ademas debe moderarse el consumo de un bien tan escaso como €l agua, y para€llo:

- No utilice una cantidad excesiva de agua en € fregado de los suelos y, si fuera posible, séquel os inmediatamente.
- Evite los baldeos.

Respecto de la utilizacion de detergentes y abrasivos se advierte que:

- Pueden ser peligrosos para la salud, y ser  origen de muchos accidentes domésticos, por 1o que su eleccién debe ser hecha con prudencia y
conocimiento del producto.

- Los dafios que pudieran producirse en aparatos sanitarios, griferias, mecanismos de electricidad, pavimentos y revestimientos, etc., podrian ser
irreversibles, de no ser los adecuados.

- Es conveniente elegir detergentes liquidos, que no suelen llevar fosfatos. Estas sustancias son muy contaminantes para el agua de nuestros rios.
Para una vivienda més «verde», ademas de |os consejos anteriores:

- Utilice las bayetas ecol ogi cas existentes en el mercado, paralalimpieza

Recogida de residuos.

Las basuras, desperdicios o residuos, han sido y seran un asunto problemético para €l correcto funcionamiento de la vivienda familiar. Son un
permanente foco de malos olores y de putrefaccion. Su volumen es nada despreciable. Su manipulacion, generalmente desagradable. El recinto més
«productor» es la cocina.

- Utilice bolsas de pléstico paralos desechos solidos -evite los liquidos- y ciérrelos de forma adecuada. Sagquelas diariamente de su vivienda
Cada persona genera un kilo de basura al dia, pero el 90% puede ser reciclada. A pesar de ello:
- Debe intentar reducir la basuraa méximo, aplicando la teoria de «las tres erres»: reducir, reutilizar y reciclar.

Poco a poco se vaimponiendo la necesidad de seleccionar estos desechos segun distintos tipos para proceder luego a reciclaje de sus productos y
contribuir alamejoradel medio ambiente. La colaboracién en tal sentido de los usuarios de vivienda que generan estos desperdi cios hace aconsejable
que, s fueraposible:

- Disponga de varios recipientes para recoger |as basuras de forma selectiva, separando |a basura orgénica (desperdicios alimenticios) de la apta
para ser reciclada (latas, plasticos, bricks, papel o vidrio).

Las basuras, recogidas en bolsas, se llevan directamente a contenedor en la via publica o se depositan en el lugar asignado por la Comunidad para
este fin, desde donde se trasladaran, posteriormente, a aquellos contenedores.

- Limpie frecuentemente con productos desinfectantes | os reci pientes donde se hayan recogido las bol sas de basura.

- Si en su Comunidad hay un recinto destinado a cuarto de basuras, se recomienda, no solo su frecuente limpieza, sino, con una cierta periodicidad,
desinsectar y desratizar por empresa especiaizada.

- Los desechos de muebles (camas, sillas, etc.), maquinas (el ectrodomésticos, por jemplo) o ajuar doméstico (colchones, etc.) se depositaran en
los contenedores destinados atal fin o se avisara para su recogida a los servicios municipal es correspondientes.

- Utilice los distintos contenedores adecuadamente al fin previsto (desperdicios, vidrios, papel, etc.).
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Por cada tonelada de papel reciclado, se ahorran 140 litros de petréleo en la produccion de nuevo papel limpio y, ademas, evitamos la tala de
millones de &rboles. Por €llo:

- Contacte con empresas que se encargan de la recogida de papel o llévelo a contenedor mas préximo destinado atal fin.

2.2. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Podemos considerar que un edificio esta formado por un peguefio nimero de partes o conjuntos de elementos complejos -pero de caracteristicas
constructivas semejantes- cada una de las cual es cumple una funcién importante.

2.2.1. Cimentacion.
Por medio de la cimentacion se trasladan todas las cargas del edificio al terreno sobre el que se apoya.

Se aplican diferentes sistemas de cimentaci 6n (pil otes, zapatas, |0sas, etc.) seglin lanaturalezadel terreno. Todos ellos quedan general mente ocultos
o enterrados después de su construccion.

No precisan, por tanto, ningun cuidado especial para su normal conservacion.
Es preciso advertir, por suimportancia, que:

- No sedebereali zar ningunaactuaci6n que pretendaeliminar, disminuir las dimensiones o cambiar el emplazamiento de cualquieradeloselementos
que componen la cimentacion de un edificio o vivienda, o apoyar sobre ellos nuevas construcciones u otras cargas.

- En el supuesto de unanecesariaintervencion que afectaraaal guno de aquell os el ementos serequeriratanto parael proyecto como paralaejecucion
de las obras correspondientes, la intervencion de un técnico facultado paraello.

2.2.2. Estructura.

Es el conjunto de elementos que componen el esqueleto portante del edificio, encargado de trasladar a la cimentacion las cargas y sobrecargas
que soporta.

Las estructuras de mas frecuente utilizacion son las de hormigdn armado, las de acero y las formadas por muros de ladrillos, llamadas asi segin
€l material que predomine en su construccién.

Los principales elementos de la estructura son:
- Pilares: elementos resistentes verticales. Su dimensién predominante es la atura

- Vigas: elementos resistentes horizontales (salvo excepciones). Su dimension predominante es la longitud, en cuyo sentido descansan sobre dos
0 Més apoyos.

- Forjados: elementosresistentes de desarrollo superficial, generalmente planosy horizontales. Sirven de soporte alos suelosy techosde un edificio,
0 se convierten en estos mismos después de algiin acabado o revestimiento.

- Muros de carga: fébricas resistentes de ladrillo, piedra u otro material.
A veces se construyen estructuras mixtas en las que se combinan los material es mencionados.

Puesto que la estabilidad de un edificio depende de todos y cada uno de |os el ementos resi stentes que componen su estructuray que esta se calcula
y construye en base a un determinado supuesto de carga, deben tenerse en cuenta las siguientes prohibicionesy limitaciones:

- No se debe realizar ninguna accién que pretenda eliminar, disminuir las dimensiones o cambiar €l emplazamiento de cualquiera de los elementos
estructurales.

- En el supuesto de una necesaria intervencion que afectara a alguno de agquellos elementos se requerira el asesoramiento de un técnico facultado
para ello, tanto en el proyecto como en la gjecucion de las obras correspondientes.

- No se deben hacer taladros ni rozas en vigas ni en pilares. En los forjados y muros de carga solo podrian realizarse previa consultay autorizacion
por técnico competente.

- No se permitirén sobrecargas de uso superioresalas previstas. En general, los edificios de viviendatienen un limite de 200 kg por metro cuadrado.
(En cualquier caso laMemoria de Célculo del proyecto lo indica con toda precisién). Por este mismo motivo:

- Evite la concentracién de cargas (col ocacidn de aparatos pesados en una pequefia superficie) que pudieran exceder esos limites.
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- El uso inapropiado de algunos recintos, aunque fuera de forma esporadica (por ejemplo para bailes, convites, etc.) podria dafiar la estructura
(forjados) de formairreversible.

2.2.3. Fachadas.

L os cerramientos cubren exteriormente la estructura, definen o delimitan el volumen del edificio, proporcionan una proteccion térmicay acUstica
y resguardan de | os agentes atmosféricos.

Las fachadas constituyen el cerramiento vertical del edificio con paramento exterior alavistay alaintemperie. El cerramiento vertical delacara
o caras del edificio quelinda con el solar vecino se suele denominar medianera aunque, propiamente, no siempre lo sea.

En las fachadas, una parte importante de su superficie es maciza o «ciega». Pero, en lamayoria de ocasiones, se abren en ella numerosos huecos.

Las fachadas y sus componentes (paredes, terrazas, ventanas, persianas, etc.) son elementos comunes del edificio y como tales deben ser tratados,
aun cuando esos elementos sean de uso privado de cada vivienda. En consecuencia:

- No se permitiramodificacién algunaen las fachadas ni en ninguno de sus componentes, que pretenda cambiar las caracteristicas de sus materiales
constitutivos, eliminar algin elemento, variar sus dimensiones o aterar su configuracion o su ubicacion.

- Tampoco se permitira la apertura de ningun tipo de hueco sin permiso de la comunidad.

Partes macizas.

Cuando se trate de paredes divisorias entre propiedades colindantes:

- No deben abrirse huecos en ellas (pues podrian crearse servidumbres de luces y/o vistas) salvo autorizacion expresa del otro propietario.
Los humos, la humedad, €l polvo y otros agentes atmosféricos son causa de la suciedad que aparece en las fachadas de los edificios.

Para su limpieza, puede hacerse la siguiente recomendacin:

- Debe evitarse la limpieza con procedimientos fisicos, como € chorro de arena.

2.2.4. Carpinteria exterior, acristalamiento, persianas.

Conjunto de ventanas, puertasy otros cierres, unade cuyas caras miraal exterior del edificio.

Parala carpinteriay acristalamiento es conveniente tener en cuentalas siguientes observaciones:

- No debe modificarse laforma ni las dimensiones de ninglin elemento de la carpinteria exterior, ni se cambiard su emplazamiento sin €l permiso
de lacomunidad y el asesoramiento técnico correspondiente.

- Evite golpesyy cierre con cuidado, sin brusquedad, cualquier elemento.

- No introduzca ningiin elemento extrafio entre las hojas y cerco, ni presione las hojas abiertas contra la pared. Estos esfuerzos podrian dafiar
seriamente la posicion de las bisagras y, en consecuencia, € cierre hermético de la carpinteria.

- Los acondicionadores de aire no deben sujetarse alos perfiles de la ventana.

- Evite apoyar objetos que pudieran dafiar la carpinteria que los soporta. Por ejemplo: pescantes para la sujecion de andamios, poleas para la
€levacion de cargas, etc.

- Si tiene que reponer vidrios rotos en la carpinteria de aluminio, tenga cuidado con el posible descuadre de la hoja pues, en caso contrario, el
elemento mévil no encagjaraen €l cerco.

- Paraevitar laentrada de humedad conserve en buen estado |ajunta el astica de sellado (generalmente cordon de silicona) entre el contorno exterior
de lacarpinteriay los paramentos.

Como medida de seguridad:

Mantenga a los nifios alejados de | os huecos sin proteccion, o vigilados cuando estén proximos a ellos.

Estando expuestos a la accién de agentes externos -polvo, agua, u otros agentes- |os elementos de carpinteria necesitan una limpieza frecuente.
Paralalimpiezade carpinteriay vidrios:

- Emplee bayetas suaves o esponjas, con agua jabonosa o detergentes rebajados que no contengan cloro.

- No utilice objetos duros ni productos abrasivos.
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- Enlalimpieza del aluminio lacado no use disolventes o alcohoal, ni productos que los contengan.

- Limpie lasuciedad y € polvo que pueda obstruir los orificios que el perfil inferior del cerco lleva para evacuacion del agua que recoge.
L as persianas son elementos de frecuente funcionamiento.

Tenga en cuenta |as siguientes recomendaciones:

- Al bagjar (cerrar) la persiana, evite dejarla caer de golpe bruscamente. Corre el riesgo de que se rompan las lamas o de que se descuelgue €l ge
del soporte donde se enrolla.

- Al subir (abrir) la persiana procure hacerlo suavemente.
- Aungue tiene unos topes para limitar €l recorrido, los gol pes bruscos acaban debilitando la sujecion.
- Al accionar la cinta procure que esta discurra por los rodillos de recogida de la caja.

- Si observa alguna anomalia en el funcionamiento de la persiana no intente forzarla. El desplazamiento lateral de unalama, su salida de las guias,
el roce de lalamacon laguia, lacintaque se rompe o se sale del disco de enrollamiento, son las mas frecuentes anomalias. Algunas pueden subsanarse
con facilidad.

- Esconvenientelubrificar periodicamente lasguias parafacilitar el deslizamiento delaslamasdelapersiana; paraello seaconsgjael uso devaselina

- En el supuesto de ausencia prolongada, no cierre herméticamente sus persianas. Es recomendable dejar una pequefia holgura, entre algunas lamas
parafavorecer la ventilacion entre persianay carpinteria, pueslaexposicién a sol produce tan gran concentracion de calor que podria dafiar aquellas.

Lalimpieza de |as persianas, puede hacerse:

- En persianas de madera: en seco.

- En persianas de pvc 0 aluminio: con aguay detergente suave, no abrasivo.

2.2.5. Rgas, barandillas, celosias.

Son elementos de proteccion:

- Rejas. Conjunto de barrotes, general mente metalicos, de variadasformasy tamafios, col ocados en | os huecos de fachada por motivos de seguridad.

- Barandillas. Antepechos compuestos de balaustres, generalmente metdlicos, de variadas formas y tamafios, colocados en balcones, terrazas,
escalerasy azoteas como defensay proteccion contralas caidas.

- Celosias. Cerramientos, no macizos, de |os huecos de fachada, compuestos por piezas de diferentes medidas y formas, fijas 0 méviles, fabricadas
con materiales diversos (cerdmica, hormigdn, aleaciones ligeras, madera, PVC, €tc.).

Para todos ellos resultan apropiadas | as siguientes recomendaciones:
- No deben utilizarse como apoyo de andamios ni para sujetar maguinas o elementos destinados a subir cargas.
- Si quiere adornar con macetas sus bal cones utilice un soporte apropiado colocado hacia el interior. Y evite cargar en exceso la barandilla.

- En las rejas y barandillas deben vigilarse especiamente los anclajes. Cualquier deterioro (por oxidacion del material, por golpes que hayan
recibido, etc.) puede poner en peligro la mision protectora que se les encomienda. La pintura debe mantenerse en buen estado.

- Por su situacidn, estan muy expuestas ala suciedad y el polvo, afeando las fachadas si no se cuida su limpieza.
Como medida de seguridad:

No cologue muebles cercanos que faciliten la escalada de |os nifios hasta los bordes de |as barandillas.

2.2.6. Divisionesinteriores.

Paredes.

Nos referimos, con esta denominacion, especialmente a las paredes que forman la separacion entre habitaciones de una misma vivienda, o entre
espacios interiores de un mismo edificio. Estas paredes (tabiques, tabicones, etc.) de ladrillo u otro material en su parte «ciega», [levan incorporadas
en huecos abiertos al efecto, las puertas que permiten el paso desde un espacio al contiguo.

También consideramos como «division interior» la pared (generalmente, un tabique) que forma, en muchas ocasiones, la hoja interior del cerra-
miento exterior (fachada) de todo el edificio.
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L ostabiquesy tabiconesdeladrillo son de pequefio grosor (6 a 12 cm con revestimiento incluido) y algunos|levan empotradas diversasinstal aciones
de aguay €lectricidad. Por todo €llo:

- No se colocaran objetos que por su peso o forma de colocacion puedan producir empujes que dafien la propia pared. Las estanterias con objetos
pesados deben apoyarse en el suelo.

- Deben evitarse las rozas o canales para empotrar otros conductos pues debilitarian, quizas excesivamente, |a pared.

- Procure cerciorarse por dénde pasan las conducciones empotradas antes de clavar algo en la pared pues podria producir una averiaen las insta-
laciones y suponer un riesgo grave para su seguridad. Para ello, atienda |as recomendaciones que se proporcionan en € Capitulo 5 de este Manual, y
tenga en cuenta que e emplazamiento de las mismas debe habérselo facilitado el promaotor con la documentacién de la obra gjecutada.

- Para poner un clavo, introduzca antes un taco de pléstico.

Merecen especial mencion, las divisiones interiores y paredes que delimitan sectores de proteccion contra incendios en las zonas comunes, en
las que:

- No debe realizarse ninguna actuaci6n que pretenda modificar su estado inicial sin €l previo asesoramiento de técnico competente.

También se construyen tabiques con placas de escayola o con paneles prefabricados (con acabado de yeso) que se fijan a una ligera estructura
metdlica. Las recomendaciones anteriores son igualmente validas para estos otros tipos. Con productos comercializados bajo «marca» atienda, ademés,
las instrucciones del manual redactado por el fabricante.

2.2.7. Carpinteriainterior

Generalmente la carpinteria interior esta constituida por puertas que pueden prestar diversas funciones: permitir €l paso de las personas, preservar
laintimidad, impedir la formacion de corrientes de aire o colaborar en la proteccion. Se componen de:

- Precerco. Elemento de maderafijado al tabique o tabicon.

- Cerco. Elemento de madera con rebaje para encajar la hoja, fijado al precerco.

- Hoja. Elemento movible para abrir y cerrar (abatibles/correderas/plegables).

- Herragjes de Colgar. Elementos metdlicos para colgar la hoja del cerco (bisagras, pernios).

- Herragjesde Seguridad. Elementosde diversos materialesincorporadosalahojay al cerco paralaaperturay el cierrede esta(picaportes, cerraduras).
- Tapajuntas. Tira de madera para ocultar alavistalas uniones delaparedy e precerco.

Debido ala naturaleza de los materiales que constituyen | os el ementos anteriores, resultan apropiadas | as siguientes recomendaciones:

- Procure evitar golpesy rozaduras en la superficie.

Generalmente |as hojas normalizadas no son de madera maciza en su totalidad, sino que suelen estar formadas por un bastidor de madera cuyo
hueco se rellena con un materia ligero. Un impacto de relativa fuerza puede causarle un dafio irreparable.

- La colocacion de topes de goma en los suel os evitara deterioros tanto de la hoja como de | os revestimientos préximos.

- Aungue los movimientos de abrir y cerrar sean frecuentes en todo tipo de puertas, evite los portazos. Adquiera alguno de los productos que hay
en el mercado paratrabar |as hojas abatibles cuando tienen que permanecer abiertas.

- Por el dafio irreparable que pueden causar, esté atento a la aparicidén de carcomas, termitas u otros insectos xil6fagos, y en tal caso, consulte
CON un especialista

- Para evitar alabeos en |as hojas mantenga, mientras sea posible, cerradas las puertas y seque inmediatamente cual quier muestra de humedad que
pudiera aparecer sobre ellas, ya que la madera se hincha con la humedad (y en tiempo seco se contrae).

- Los herrajes (cerraduras, manivel as, bisagras, etc.) deben ser engrasadas con regularidad usando paraello, preferentemente, aerosol es apropiados.
- No fuerce los picaportes accionando las manillas 0 pomos.

- Lalimpieza normal de las puertas puede hacerse con una bayeta seca. Si hubiera necesidad de lavarlas, se recomienda la utilizacion de algin
producto de drogueria adaptado al caso.

- No tape aanulelasrgjillas que, en algunos casos, |levan incorporada en su parte inferior |as puertas de cuartos de bafio y cocina. Puesinvalidaria,
al hacerlo, €l sistema de ventilacion de las habitaciones.
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- No intente cerrar (rellenar) larendija que queda entre paramento de pared y tapgjuntas. Sin duda, volveriaaabrirse.

En los espacios comunes del edificio pueden haberse colocado puertas denominadas «cortafuegos», con funciones especificas de proteccion contra
incendios. Por tanto, debe tener en cuenta que:

- Su configuracion y emplazamiento no debe alterarse sin €l previo asesoramiento del técnico competente.

2.2.8. Cubiertas.

Paramentos, generalmente inclinados, que protegen la parte superior del edificio de inclemencias meteoroldgicas y especialmente de lalluvia.
En los tejados, esos paramentos suelen estar revestidos con piezas de pequefio tamafio (tejas) col ocados sobre planos de fuerte pendiente.

En las azoteas, estos planos son de escasa pendiente y Ilevan un revestimiento que permite pisar sobre ellas. Unas son transitablesy otras no.
Para todos €llos resultan apropiadas | as siguientes recomendaciones:

- Los tejados seran accesibles, exclusivamente para su conservacion y limpieza por personal especializado.

- En cualquier tipo de azotea se evitara la colocacion de elementos (méstiles, tendederos, etc.) que pudieran dafiar (perforar) la membranaimper-
meabilizante o que dificulten la correcta evacuacion de las aguas pluviales. Cuando fuera preciso hacerlo debe buscarse el asesoramiento de un técnico
competente.

- Tejadosy azoteas deben estar siempre limpiosy libres de vegetacion parésita. Deigual formase mantendran los canalonesy cazoletas de bajantes,
seguin el caso. Evite colocar obstacul os que dificulten los desagiies.

- Las cubiertas solo pueden ser usadas para la finalidad con que han sido concebidas. Por eso hay que recordar que € uso indebido, invalida las
garantias que pudieratener el usuario respecto a su buen funcionamiento e impermeabilidad.

- Tenga en cuenta que la azotea de uso comunitario no es el lugar més apropiado para €l juego de los nifios, ni para pasear animales que dejen
alli sus excrementos.

- No sobrecargue | os elementos dispuestos para tender laropa.

- Si han de colocarse nuevos tendederos, informese antes de la formay condiciones en que deberd hacerse. Los anclajes podrian perjudicar la
impermeabilizacion, dificultar el desagle, etc. Si laazotea, ademés, es de uso comin debe contar con la autorizacidn de la comunidad de propietarios.

2.2.9. Revestimientosy acabados.

Damos esta denominacion a cualquier capa de material aplicada sobre la superficie de paredes, suelos o techos que componen el edificio, para
protegerlas, decorarlas o utilizarlas mejor.

a) Revestimientos verticales.

Entre |os revestimientos de paredes los hay que hasta tienen nombre propio y son, ademés, |os méas cominmente utilizados.
- Enfoscados. Revestimiento con mortero de cemento.

- Guarnecidos. Revestimiento con yeso.

- Enlucidos. Revestimientos finos de diversos materiales (yeso, cal, etc.).

- Alicatados. Revestimientos con azulgjo.

- Aplacados. Revestimientos con placas, generalmente de pequefio tamafio (plaguetas 0 mosaicos).

- Chapados. Aplacados de piedra natural o artificial con piezas de mediano tamario.

Los tres primeros necesitan un acabado de pintura; |os restantes, no.

Todos estos revestimientos, aungue fueran de muy buena calidad, tienen mdiltiples limitaciones funcionales, por lo que:

- Ningun objeto pesado (muebles de cocina, estanterias, etc.) puede estar sujeto o colgado de los revestimientos. Se recomienda llevar la sujecion
al elemento constructivo que sirve de soporte a revestimiento, es decir, ala pared.

- Evitelos golpesy rocesy a que pueden afectar a su aspecto y estabilidad.
- Las reparaciones deben efectuarse ala mayor brevedad y con materiales andlogos alos originales.

Si tuviera necesidad de hacer alguna perforacion en el paramento revestido:
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- Utilice siempre unataladradora.
- Enlos dicatados, chapadosy aplacados evite los encuentros y esquinas de las piezas.
- Antes de taladrar un azul€jo, haga una pequefia hendidura gol peando suavemente con punzén y martillo, y coloque en ellala punta del taladro.

En mayor o menor grado, los revestimientos son siempre sensibles a la humedad. Por eso, entre las recomendaciones que, a respecto, pueden
hacerse, destacamos:

- Los enlucidos de yeso se preservaran delahumedad y sal picado de agua. El deterioro que sufrieran podriaobligar alatotal sustitucidn o reposicion
de la zona afectada.

- Se procuraré que €l desagiie de las jardineras o € agua de su riego no caiga sobre los aplacados de la fachada. El peligro de desprendimiento
obliga a ser precavidos al respecto.

- Si las juntas entre los azulgjos y |os aparatos sanitarios no estuvieran bien rellenas, proceda a hacer un «sellado» con silicona, para evitar que
el agua o la humedad penetre hasta el mortero de agarre.

Si una pequefia parte de la superficie del alicatado se abomba ligeramente o suena a «hueco» al golpearlo (denunciando que los azulegjos se ha
despegado del mortero), independientemente del derecho que, en su caso, le asista areclamar en laforma procedente:

- Coloque unacintaadhesivauniendo | os azul g os despegados con otros que no o estan, previniendo su total desprendimientoy losriesgos derivados
de ello. Después avise, inmediatamente, a personal especializado en lareparacion.

L os revestimientos estan expuestos ala accion del polvo y la suciedad, por 1o que se hace precisa una frecuente limpieza.
Para su limpieza resultan apropiadas | as siguientes recomendaciones:

- Los enlucidos de yeso o estucos suelen limpiarse con un pafio seco repasando suavemente sus paramentos.

- Los alicatados: con un pafio humedo, evitando la utilizacién de &cidos o abrasivos.

- Los chapados: con aguay detergente neutro, descartando el uso de lijas, amoniaco o &cidos.

- Lalimpieza de revestimientos de maderay corcho se efectuard «en seco» (frotando con una gamuza, o con aspiradora).
b) Revestimientos de suelos.

El pavimento o solado es la capa superior que recubre la superficie de cualquier suelo. Su finalidad es mltiple: desde proporcionar una superficie
planafécil de pisar y dura al desgaste, hasta dotarla de un aspecto agradable e incluso decorativo.

Entre los revestimientos de suelo para edificios de vivienda, hay una gama muy variada. Los materiales que mas frecuentemente aparecen como
acabado son: el terrazo, el marmol o los ceramicos, que se reciben a suelo mediante una capa de mortero o pegamento.

De | os pavimentos ceramicos puede encontrar en su vivienda varios tipos:
- Decerdmicasinrevestir. Lamésconocidaeslasoleriade 14 x 28 cm que se empleacon profusi 6n en lapavimentaci 6n de azotess, terrazasy patios.
- De ceramica esmaltada (vidriada). Una capa de esmalte extendida sobre la cara vista de la baldosa se vitrificaal tiempo de su coccion.

- De gres. Es este un material de gran dureza, muy compacto e impermeable, generalmente utilizado en la pavimentacion de cocinas, lavaderos,
cuartos de bafio y aseos.

Para |os pavimentos ceramicos, de marmol o terrazo deben tenerse en cuenta las siguientes recomendaciones:

- Procure secar inmediatamente el suelo mojado para evitar que €l agua penetre en la capa interior provocando, en ocasiones, desprendimientos
y filtraciones en laviviendainferior.

- Si fuerapreciso, revise y reponga las juntas dafiadas. Su buen estado previene roturas y dificulta el paso de la humedad.
- Evite el derramamiento de grasas y &cidos sobre su superficie.
- Evite gol pes 0 impactos de objetos duros o punzantes y a que pueden romper las baldosas.

- Si una baldosa se rompe o desprende repare €l dafio |0 mas rapidamente posible para evitar que las piezas contiguas pudieran sufrirlo.
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- Procure disponer de piezas para reposicion de |os pavimentos de su vivienda o edificio, para casos de rotura o sustituciones por otras causas, ya
que puede resultar dificultoso encontrar, en su momento, piezas iguales alas originales. Si asi viniese estipulado en el contrato de compra-venta de
lavivienda, dichas piezas deben ser proporcionadas por e promotor.

- El mérmol puede pulirse o abrillantarse de nuevo cuando su aspecto |0 aconsgje. No obstante, tenga en cuenta que € nimero de veces que se
puede pulimentar no esilimitado.

- No arrastre los muebles sobre estos pavimentos a menos que haya protegido, con trozos de fieltro o similar, las zonas de roce.
Para su limpieza resultan apropiadas |as siguientes recomendaciones:

- Lalimpieza debe hacerse con agua jabonosa o detergente neutro.

- No utilice lgjia, agua fuerte, productos abrasivos ni componentes acidos.

¢) Revestimientos de techos.

L os techos suelen necesitar un revestimiento, bien para presentar un mejor aspecto o bien para cubrir ala vista algunos conductos o instalaciones
que quedaron fijados a aquellos.

Estos revestimientos estaran adheridos o suspendidos del techo. En el primer caso suelen ser revestimientos con pasta de yeso o de mortero de
cemento. Los techos suspendidos, techos rasos o falsos techos, pueden ser continuos, generalmente de escayolay sin juntas aparentes o de piezas
cuadradas o rectangulares, con juntas aparentes.

Tenga en cuenta |as siguientes recomendaciones:
- De los fal sos techos no se colgara ningln objeto pesado (lamparas, por gjemplo).

- En generd, para colgar cualquier objeto debe buscarse lafijacion en € elemento estructural que sirvade soporte a guarnecido o enfoscado, o del
que esta suspendido el falso techo. Ese elemento constructivo serd, en muchas ocasiones, un forjado. Si es asi, no debe dafiar |as viguetas.

d) Pinturas.
Son revestimientos que sirven de acabado y proteccién a muchas superficies.

Por su situacion y consiguiente contacto directo con el ambiente, las pinturas sufren en primera instancia la mayor parte de las agresiones que
tendrian que soportar |os paramentos protegidos.

Si pretende que las pinturas sigan prestando su accion protectora, observe las siguientes recomendaciones:
- Evite golpes, roces, rayados, etc. Todos ellos pueden dejar una huella en la pintura.

- Laaccion del polvo, los agentes atmosféricos, € contacto de las personas, etc. exigen un continuo cuidado para que las pinturas no pierdan sus
posibilidades de proteger y decorar. Por tanto, procure que estén siempre en perfecto estado.

- Las pinturas sobre elementos metélicos protegen a estos contra la oxidacion, por lo cual, procure restaurar la pintura ala primera sefial de éxido
que observe y selle lafiltracidon de agua que, seguramente, la produce, a menos que proceda reclamar la reparacion a vendedor de lavivienda si est4
en plazo de garantia.

Especial cuidado debera tenerse con las barandillas de terraza o cual quier el emento similar colocado alaintemperie. Su oxidacion podria entrafiar
serio peligro.

En cuanto alalimpieza, se recomienda:

- Para pinturas a temple y alacal, limpie con pafio seco. No emplee liquidos de limpieza ni agua, ya que estas pinturas no protegen al yeso
contrala humedad.

- Parapinturas a silicato y a cemento, pase ligeramente un cepillo suave con abundante agua.
- Parapinturas plasticas y esmaltes, utilice esponjas o pafios humedecidos en agua jabonosa.
€) Barnices.

L os barnices generalmente se aplican sobre madera.

Si su viviendatiene carpinteria exterior de madera:

- Vigile el estado del barniz: es fundamental paralaconservacién delamaderay el buen funcionamiento de la carpinteria.
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Para su limpieza
- Utilice esponjas o pafios ligeramente humedecidos en agua jabonosa para quitar las manchas.

- Paralimpiar superficies barnizadas no utilice alcohol ni disolventes, ni productos que los contengan.

2.3. INSTALACIONES

Denominamos asi atodo tipo de infraestructuras que prestan algin servicio o proporcionan algun suministro alavivienda.
Las hay de muchos tipos:

- Para suministro de agua, gasy electricidad.

- Para evacuacion como: extraccion de humosy gases o desagiies.

- Para.comunicaciones, como es el caso del teléfonoy TV, o radio.

- De proteccién, como pararrayos, contra-incendiosy puesta atierra.

- De climatizacion como son las de calefaccion, aire acondicionado o ventilacion.

2.3.1.Saneamiento

Red comunitariadel edificio.

El conjunto de elementos que sirve para la evacuacion de las aguas pluviales recogidas por sus azoteas, tejados y patios interiores y de las aguas
residuales y fecales producidas en las viviendas, hasta la red publica de alcantarillado o hasta una fosa séptica o estacion depuradora, constituye la
red de saneamiento del edificio.

El sistema de evacuacidn estd formado, esencialmente, por:

- Unared vertical, que forman especial mente:

- Los bajantes. Conducen aguas pluvialesy residuales hasta la arqueta a pie de bajante.
- Canalones. Receptores de las aguas pluviales en tejados.

- Cazoletas. Receptoras de las aguas pluviales en azotess.

- Sumideros. Recogen aguas en la plantainferior del edificio.

En edificios de més de 10 plantas, existe a veces una columna de ventilacion que discurre paralelamente alos bajantes, para evitar que los sifones
se queden sin agua.

- Unared horizontal, (en realidad, con poca pendiente) formada por los colectores, registros y arquetas, que llevan las aguas recogidas hasta la
arqueta sifénica, asi [lamada porque va provista de un sifén hidréulico para evitar los malos olores. Esta arqueta es registrable y un tubo la conecta
con lared exterior de alcantarillado.

Estared se coloca enterrada o colgada. En el primer caso discurre por €l subsuelo del edificio y los colectores son tuberias de diversos materiales,
generalmente de hormigén.

Cuando lared horizontal va colgada, se sita en €l techo de los locales de planta baja o s6tano. Estd compuesta generalmente por tuberias de PVC
y carece de arquetas intermedias. En los quiebrosy en la cabecera, cuenta con tapones o registros para su limpieza.

Le hacemos, a respecto, |as siguientes recomendaciones:

- Las modificaciones (cambios del recorrido o de las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la direccion
de un técnico competente.

- No vierta a la instalacion aguas que contengan detergentes no biodegradables, aceites o grasas, colorantes permanentes, sustancias toxicas o
contaminantes. Ni arroje objetos que puedan causar atascos, como pinzas de laropa, pafios, pequefias prendas de vestir, fregonas, etc.

- Los canalones, y las rejillas de cazoletas y sumideros estaran libres de obstaculos para € desagiie.

- Aungue pasen através de su vivienda, los bajantes prestan un servicio atodo € edificio. En consecuencia, no haga nada que afecte a su correcto
funcionamiento. No manipule, ni golpee 0 haga agujeros en el propio tubo, sin permiso expreso de la Comunidad.
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2.3.2.Fontaneria

Es la forma en que, tradicionalmente, se han venido denominando las instalaciones de suministro de agua friay caliente y los desaglies de una
vivienda.

a) Aguafria.

Lainstalacién de agua fria es la encargada de llevar € agua que se consume en lavivienda, desde lared de la Compafiia suministradora hasta los
aparatos de consumo. Su importancia se debe a que:

- El agua es un bien escaso y necesario paralavida.
- Su consumo debe ser objeto de consideracion por todos los usuarios, para hacer de ella una utilizacion lo més racional posible.
Red privativade lavivienda.

A partir del contador para medir los consumos de cada vivienda particular y/o de la Comunidad de un edificio, lainstalacion interior que sirve a
un usuario particular suele estar formada por:

- Llave de entrada colocada ala salida del contador.

- Montante o tubo ascendente hasta la vivienda que se suministra.

- Llave de abonado o llave de corte genera que puede ser manipulada a voluntad del usuario.

- Tuberias para distribucion del agua a todos |os aparatos.

- Llaves de corte para permitir o anular la entrada de agua a cada recinto himedo.

- Griferiapararegular laentrada de agua a cada aparato en |os momentos de consumo.

- Llaves de escuadra que permiten cortar la entrada de agua a cada grifo de los distintos aparatos (excepto bafieray ducha).
Tenga en cuenta estas primeras recomendaciones:

- Unavez conectado €l servicio, o cuando haya transcurrido mucho tiempo sin ser utilizado, abra todos los grifos de la vivienday deje correr €l
agua suavemente durante 15 minutos para limpiar las tuberias y demas complementos de lainstalacion.

- En particular limpie los filtros de los grifos después de un corte de suministro.

- No debera modificarse la instalacion sin la intervencion de un técnico competente. Debe saber que s su instalacion tiene tuberias de acero
galvanizado, |as reparaciones con tuberia de cobre podrian dafiar gravemente lainstalacion, salvo que se utilizaran manguitos anti-€l ectroliticos.

- Cierrelallave de abonado, en caso de ausencia prolongada.
Para el mejor funcionamiento de toda la vivienda, atienda también alas siguientes observaciones:

- No utilice lainstal acion para fines extrafios a su propio funcionamiento. Por jemplo, no cuelgue ningln objeto de las|laves o tuberias. No utilice
estos como «tomas de tierrax».

Recuerde que los grifosy Ilaves de paso, se abren girando hacia laizquierday se cierran girando haciala derecha.

- Enlos grifos, nunca fuerce los mecanismos de aperturay cierre.

Si hace alguna pequefia reparacion por su cuenta, recuerde que:

- No debe apretar excesivamente lasroscas en llavesy grifos para no dafiar |as zapatillas.

Un bien tan escaso y de consumo tan generalizado como es el agua, necesitala mentalizacion del usuario para promover el ahorro en el consumo.
Atiendalas campafias de las compafiias suministradoras y de las asociaciones de consumidores 'y usuarios para el ahorro en €l consumo, y ademas:
- Cierre e grifo mientras se cepillalos dientes o se afeita.

- Utilice un recipiente y no € chorro de agua paralavar los alimentos. Al terminar, esta agua se puede aprovechar pararegar las plantas.

- Sepa que en lacocinalavar los platos a mano gasta més agua que €l programa corto del lavavajillas.

- No friegue e menaje de cocina con el grifo del fregadero abierto. Utilice uno de los senos para enjabonar y el otro para aclarar.

- Mantenga la ducha abierta sélo el tiempo indispensable y cierre los mandos mientras se enjabona.
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- Utilice mejor la ducha que €l bafio. Podria ahorrar hasta 7.300 litros a afio.
- Procure utilizar lalavadoray € lavavgillas cuando estén completamente llenos'y en programas econémicos.

- Coloque dispositivos economizadores de agua. En el mercado y a hay distintos tipos para adaptar alos grifos y alas cisternas de inodoro. Para
éstas Ultimas, se encuentran distintas opciones:

- Mecanismos de doble descarga que disponen de dos pulsadores: con uno se descargan aproximadamente 3 litros y con el otro la capacidad total
de lacisterna (alrededor de 10 litros).

-Interruptor de descarga. Un pulsador o tirador Unico corta la salida de agua cuando se acciona por segunda vez.

-Contrapesos. En un mecanismo normal se cuelgan de lavalvula, cerrandola al soltar el pulsador o tirador.

Repare inmediatamente las fugas (10 gotas de agua por minuto suponen 2.000 litros de agua a afio desperdiciados).

Son precisamente las fugas, lamayor preocupacion que, generalmente, plantea unainstalacion de fontaneriaal os usuarios de este servicio. Por eso:
- Vigile cualquier goteo o mancha de humedad que |e haga suponer la existencia de una fuga o averia.

- Revise, tan frecuentemente como sea necesario, |os mecanismos de cargay descarga de la cisterna del inodoro.

- Efectlie comprobaciones en su contador para detectar posibles fugas o averias. Para ello puede contrastar lecturas periddicas de la compafiia
suministradora.

Si variala presion de suministro, disminuyendo la que fuera habitual, serd, probablemente, por alguna de estas tres causas:
- Unaaveriaen lared municipal, en cuyo caso, debe avisar ala Compafiia suministradora.

- Una averia en su propiainstalacion. En este supuesto, haga que se larevisen sin lamenor dilacion.

- Unaaveriaen lared comunitaria o grupo de presién. En este supuesto, comuniquelo al representante de la comunidad.
Red comunitariadel edificio.

Lainstalacion para el suministro de agua a un edificio de viviendas necesita hacer una acometida desde la red municipal que discurre por la via
publica. Latuberia de acometidatiene incorporadas varias llaves de maniobra: [lave de toma, que abre paso ala acometida; Ilave de registro, en lavia
publicay llave de paso, situada en €l interior del edificio y proximo alafachada

En esta Gltima comienzalared privadaeinterior a edificio. Lainstalacion completa podria tener [os siguientes elementos:

- Contador principal (o general). Mide todos los consumos que se producen en una acometida. Esté situado en la proximidad de la llave de paso.
(Todavia hay muchos edificios donde sdlo existe un contador).

- Bateria de contadores. Conjunto que forman los contadores divisionarios para medir |os consumos de cada abonado.
- Depdsito acumulador parareservade aguay que alimentaal grupo de presion.

- Grupo de presién. Equipo hidroneumético que proporciona, en caso necesario, la suficiente presion paraque el aguacircule por todo el recorrido
delasinstalaciones. Suele llevar dos €l ectrobombas, de uso aternativo.

En el caso de existir red de bocas de incendio equipadas (BIE), dicha red cuenta con un grupo de presion especifico para la misma, independiente
del grupo de presion paralared de abastecimiento de agua potable, que suelen estar ubicados en el mismo recinto.

- Tuberias'y accesorios que canalizan el agua adistintas localizaciones del edificio (viviendas, azotea, cuarto de basuras).
De andloga manera alo recomendado paralainstalacion interior:

- Preste atencion a cualquier goteo o mancha de humedad.

- Efectlie comprobaciones en su contador para detectar consumos anormales.

- Repare inmediatamente las fugas.

- No deberd modificarse lainstalacion sin laintervencion de técnico competente.

- No se utilizaran elementos de lainstalacion para fines extrafios a su propio cometido. Por ejemplo, no deben emplearse |as tuberias para «tomas
detierrax.

Respecto del grupo de presion recuerde que:
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- El local donde seinstale el grupo de presion debe estar siempre limpio.
- Los depdsitos de agua se mantendran tapados para evitar la entrada de polvo y suciedad y proteger de posibles contaminaciones.

- Lainstalacion eléctrica que alimenta a grupo de presion debe funcionar correctamente. De igual forma, los elementos que componen e grupo
(manémetro, calderin, electrobomba).

- Las electrobombas no deben funcionar si €l dep6sito acumulador estavacio. Si esto sucediera, debera pararse inmediatamente el funcionamiento
y avisar paraque un técnico procedaavaciar el calderin, regular €l airey poner de nuevo en marchatodo el equipo.

- Para aminorar los efectos de alguna averia conviene tener disponibles repuestos de los elementos de proteccion (fusibles) de las instalaciones
electromecanicas.

b) Agua caliente.

Es ésta unainstalacion cuyo completo servicio le exige cumplir dos funciones complementarias: produccion y distribucién.
La produccion de agua caliente puede hacerse:

- Individualizada por vivienda.

- Centralizada.

Individualizada por vivienda.

La distribucion se hace mediante una pequefia red que lleva el agua caliente desde €l aparato productor hasta los diferentes puntos de consumo,
generalmente situados en la cocinay cuartos de bafio y aseos.

L os elementos principales de una instalacion compl eta son:

- Calentador. Aparato generador del agua caliente. Si utiliza energia eléctrica, € agua caliente se mantiene en un acumulador (termo). Cuando
funciona con gas, |0 més frecuente es que se produzca un flujo instantaneo de agua caliente.

- Tuberias. En la actualidad son, generalmente, de cobre.
- Llaves de corte.

- Griferia.

- Llaves de escuadra.

Para que €l sistema se active es necesario establecer conexion con la instalacion de agua fria: € fluido que transportan es el mismo. Y como su
funcionamiento es parecido, todas las recomendaciones que se han hecho en €l apartado anterior son igualmente validas aqui.

Ademas, puesto que ésta es unainstalacion «de confort», parece conveniente recomendar a usuario que, s no los tuvieraya instalados:

- Disponga de grifos con monomando y termostato en el bafio o la duchay de monomando, a menos, en los restantes aparatos que consuman
aguafriay caliente.

- Salicite la asistencia técnica correspondiente, ante cualquier anomalia de funcionamiento en su calentador. Si esta en periodo de garantia, la
reclamacion debe dirigirse al promotor.

Debe tenerse en cuenta también que el agua caliente produce dos consumos: el de aguay €l de la energia necesaria para calentarla.
Por tanto:

- Vigile el consumo de agua caliente.

- Haga uso del calentador segun las indicaciones del fabricante.

Si circulapor lared de suministro un agua con gran contenido de sales es probabl e que su instal aci6n de agua caliente tenga al gun problema afiadido
pues |as tuberias van acumulando depdsitos salinos reduciendo el caudal que puede circular por su interior.

Produccion centralizada.

La produccién centralizada de agua caliente para uso doméstico (calefaccion y/o sanitarios y cocinas) tendra que proporcionar de forma segura
y €eficiente, el caudal requerido por los servicios del conjunto de viviendas y del edificio en general. Esta produccion habré de ser luego distribuida
alos diferentes puntos de consumo.
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L os elementos principal es de unainstalacion de este tipo son:

- Caldera: aparato donde el fluido caorifico (agua) acanzalatemperatura necesaria. Parala combustion utilizan gasdleo, gas natural, etc.
- Acumulador: recipiente donde se almacena el agua preparada parael consumo en |los aparatos.

- Digtribuidor: tuberias que parten de lacalderay conectan con los circuitos parallevarle el agua caliente.

- Bombas de aceleracion, que impulsan la circulacién del agua caliente através de lared de distribucion.

- Red de distribucion: conjunto de tuberias con el adecuado aislamiento térmico que enlaza el distribuidor con los aparatos de consumo de agua
caliente.

L os elementos de produccién se ubican generalmente en un local cerrado (cuarto de calderas).

Lainstalacién responde a un determinado disefio y célcul os expresamente realizados para el edificio. En consecuencia

- No se deben hacer modificaciones sin laintervencion de un especialista. La instalacion podria quedar descompensada o resultar insuficiente.
- Cualquier anomalia de funcionamiento debe ser subsanada por un técnico competente.

Paraevitar el deterioro que produce la oxidacion:

- Lainstalacién debe mantenerse llena de agua.

Para evitar riesgo de consumos exagerados ocasionados por pérdidas de calor de la propiainstalacion:

- Vigile el estado del aislamiento de las tuberias y reponga las coquillas cuando se encuentren en mal estado.

- Con fuertes heladas y para prevenir €l riesgo de que revienten los conductos es conveniente mantener en marcha la instalacién mientras dure el
fendmeno meteorol dgico, regulando la temperatura para no incidir en disparatados consumos de combustible.

Dadalaimportancia quetienen las maquinas y aparatos ubicados en el cuarto de calderas debe controlarse el acceso a mismo, excepto para persona
autorizada. Es aconsejable que, incluso lalimpieza, searealizada por el personal de mantenimiento para evitar accidentes.

¢) Desaglies.

Red privativa de lavivienda

Conduce el agua sucia de cocina, lavadero, cuartos de bafio y aseo, hasta los bajantes. L os elementos principal es que la componen son:
- Sifones. Elementos de desagiie de cada aparato para evitar |os malos olores.

- Bote sinfénico. Recipiente a que vierten varios ramal es de desagiie y que evacua al bajante o a un mangueton.

- Manguetén. Conducto de evacuacion de amplio diametro para desagiie de inodoros, que enlaza directamente con el bajante.

- Tuberias. Conductos de evacuacion para desagiie de |0s restantes aparatos.

El agua utilizada en la vivienda debe ser evacuada al exterior después de su empleo en diferentes aplicaciones (limpieza, fregado, lavado, etc.). La
red de desaglies esta preparada para admitir el paso de residuos orgénicos, si bien con algunas limitaciones.

Algunos desechos no orgéni cos se destruyen con dificultad y podrian obstruir |as instal aciones de evacuacion. Por tanto:

- No arroje por los desaglies restos de comida, plasticos, gomas, pafios, compresas, €tc., y otros elementos duros (como hojas de afeitar o cepillos
de dientes).

- No viertaalared sustancias téxicas o contaminantes (detergentes no biodegradabl es, colorantes permanentes, acidos abrasivos, etc.).
- No convierta el inodoro (retrete) en un cubo de basura.
Para un correcto funcionamiento de los sifones:

- Vigile su nivel de agua. Una ausencia prolongada, sobre todo en verano, podria provocar la evaporacion del agua que obstaculiza la emanacion
de malos olores.

- Utilice detergentes biodegradables que evitan la formacion de espumas, las cuales podrian petrificar y obstruir o disminuir los conductos de
evacuacion.

En el supuesto de algun pequefio atasco:
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- Deje correr agua caliente, que disuelve las grasas. Afiadiendo algun producto apropiado (ni acidos, ni productos corrosivos) de los que existen
en el mercado se puede ablandar €l tapon.

En caso de averiade algiin elemento de esta instal acion:
- No utilice €l aparato afectado hasta la reparacion del deterioro.

Si tras periodos mas 0 menos largos de ausencia de la vivienda, existen malos olores en cuartos de bafio o cocina, es generalmente debido a la
inexistencia de agua en los sifones.

- Efectlie ladescarga de la cisternadel inodoro y abrala griferia dejando correr el agua.

2.3.3.Electricidad

Lainstalacién eléctrica se encargade llevar a usuario el suministro de la energia mas cominmente utilizada en la vivienda.
Laenergiaeléctricaeslamés limpia de las energias y no consume oxigeno.

Para medir los consumos la Compafiia suministradora dispondra de un contador a la entrada de su vivienda o en un local del edificio donde se
agrupan los de toda la Comunidad.

a) Instalacion de lavivienda.
Unainstalacion el éctrica para vivienda consta, basicamente, de las siguientes lineasy elementos:
- Derivacion individual: linea que une cada contador con el cuadro de proteccién individual.

- Cuadro de proteccion individual: destinado a la proteccion de los circuitos interiores asi como de los usuarios contra contactos indirectos. Suele
constar de:

- Interruptor de control de potencia (ICP). Aparato destinado al corte automético del suministro cuando se sobrepasa por € abonado la potencia
contratada.

- Interruptor automético diferencial (IAD). Desconecta automaticamente la instalacion en caso de producirse una derivacion de algin aparato o
en algun punto de instalacién. Este interruptor esté dotado de un dispositivo de prueba cuyo accionamiento permite verificar, en su caso, su correcto
funcionamiento.

- Pequefios interruptores autométicos (PIA). Dispositivos autométi cos magnetotérmicos de corte omnipolar y proteccion de los circuitosinteriores.
Resguardan a cada uno de éstos, con arreglo a su capacidad, de sobrecargas y cortocircuitos, y permiten €l corte de corriente alos mismos.

- Instalacion interior. Conjunto de circuitos para conectar €l cuadro de proteccion individual con los puntos de utilizacion.

- Circuito interior. Conjunto de conductores, tomas de corriente e interruptores que partiendo del cuadro general de mando y proteccion estan
protegidos por un PIA.

- Conductores el éctricos: elementos metalicos recubiertos con material protector destinados atransportar laenergiaeléctrica. Sesitlan en el interior
de los tubos de las candizaciones. Los empalmes y cambios de direccién de los conductores se realizan mediante cajas de registro y derivacion. El
color delos conductores permite diferenciar la utilizacion de los mismos: color azul para el neutro; amarillo-verde paratomade tierray, negro, marron
o gris parafases activas.

- Mecanismos. Elementos de instal acion para accion directa del usuario. Suelen ser interruptores, conmutadores, pulsadores y bases de enchufes.
Atienda estas primeras RECOMENDACIONES:

- No debe manipular, reparar o modificar su instalacion sin laintervencion de un instalador electricista autorizado legalmente por la Delegacion
Provincial competente en materia de Industria de la Junta de Andalucia. Ya que, de lo contrario, ademés de poder afectar a su seguridad, perderala
garantia que, en su caso, pudieratener lainstalacion y, en el supuesto de modificacién, no le seria garantizada la misma.

- No intente puentear, ni anular o sustituir cualquiera de los elementos del Cuadro de Proteccion Individual: pondria en peligro la seguridad de la
instalacion y la de las personas que se sirven de ella.

- Tras unainterrupcion generalizada del suministro eléctrico, desconecte los aparatos y electrodomésticos. Una subida de tension al restablecerse
€l suministro podria dafiarlos.

- En caso de ausencia prolongada, desconecte la instalacion por medio del interruptor diferencial general. Si desea mantener algin aparato en
funcionamiento (por gjemplo €l frigorifico) deje conectado el diferencial y € PIA correspondiente, y desconecte |os demas.
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Tome las siguientes PRECAUCIONES, |e ayudaran a hacer una mejor y més correcta utilizacion de su instalacion eléctrica, a evitar accidentes
y avelar por su seguridad y lade los suyos:

- No coloque las |dmparas u otro elemento de iluminacién directamente suspendido del cable correspondiente a un punto de luz.

- No enchufe cualquier aparato en cual quier toma de corriente. Cada aparato requiere una potenciadistintay cada toma de corriente esta preparada
para soportar una potencia maxima. Si la potencia del aparato es superior ala que soporta la toma de corriente, puede quemarse la base del enchufe,
laclavijaeincluso lainstalacion.

- Cuando no vayaa utilizar un aparato durante mucho tiempo, no lo deje conectado, desenchufe la clavija de alimentacion de latoma de corriente.

- Compruebe su |AD con periodicidad, al menos mensualmente, pulsando paraello e boton de prueba. Si no se dispara es que estd averiado y, en
consecuencia, usted no se encuentra protegido contra derivaciones. En tal caso avise a un instalador autorizado para que se o sustituya.

- No olvide desenchufar las clavijas de alimentacion de los aparatos de las tomas de corriente antes de hacer lalimpieza.
- No enchufe o desenchufe las clavijas de alimentacion con las manos mojadas.

- No use nunca aparatos el éctricos con cables pelados, clavijas o enchufes rotos.

- No tome corriente a través de un portalamparas con enchufe (ladron).

- Al desconectar los aparatos, no tire del cordén o cable, sino de laclavija.

- No acerque los cables de alimentacién de aparatos el éctricos a aparatos de cal efaccién o fuentes de calor. Los aislantes podrian derretirse y causar
un incendio o una sacudida el éctrica.

- No manipule ningln aparato eléctrico sin antes haberlo desconectado.

- Paracambiar unabombilla, o manipular en cual quier mecanismo el éctrico, |o més aconsejable es desconectar €l circuito correspondientey efectuar
la operacion con las manos secas y |os pies calzados. Y |o mas seguro, desconectar €l diferencial.

- No utilice los electrodomésticos cerca del agua o si usted mismo se encuentra mojado. Para su limpieza, desconéctel os previamente y no vuelva
a utilizarlos hasta que estén completamente secos.

- Si cayera agua sobre algun aparato eléctrico, mantenga desconectado el aparato (0 mejor, su circuito) hasta que desaparezca la humedad.

- Adopte precauciones especiaes para que los nifios no puedan utilizar los aparatos eléctricos. Si fuera necesario, coloque protectores en los
enchufes.

- Procure no hacer varias conexiones en un mismo enchufe (no utilice ladrones o clavijas multiples). Haga uso, si necesita varias tomas, de una
alargadera de la seccion adecuada con una base de tomas maltiplesy, si pudiera ser, megjor con fusible einterruptor, con ello evitard posibles deterioros
en su instalacion.

- Compruebe por donde discurren las canalizaciones eléctricas empotradas antes de taladrar una pared o techo. Y a que podria electrocutarse si
atraviesa una canalizacién con € taladro. A tales efectos, atienda a las recomendaciones que se proporcionan en €l capitulo 5 de este Manual.

Como MEDIDAS DE AHORRO ENERGETICO, y para reducir la contaminacion, tenga en cuenta:

- Limpiar frecuentemente las bombillas. Si estan sucias iluminan peor y se funden.

- Aprovechar al maximo laluz solar. Enciendalaluz sélo si es necesario.

- No dgjar laluz encendida en habitaciones vacias.

- Emplear l&mparas el éctricas de bajo consumo'y que si empleaunabombillade 100 vatios emite unaluz similar adosde 60 vatiosy consume menos.
- Utilizar, siempre que sea posible, latarifa nocturna.

- Atender las recomendaci ones que se facilitan més adel ante paral os el ectrodomésticos, y |as proporcionadas en €l apartado de este Manual relativas
alaocupacion efectiva de lavivienda.

- Devolver bombillas y tubos para que puedan ser reciclados.
Para no quedarse sin suministro eléctrico:

- Evite un consumo que sobrepase la potencia contratada con la compafiia suministradora, dado que «saltaria» €l Interruptor de Control de Potencia
(ICP), dgjandole sin servicio en todala vivienda
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b) Averias.

La utilizacién, précticamente permanente, de la energia el éctrica hace muy molesto para €l usuario cualquier interrupcién de suministro. Algunas
«averias» en la propia vivienda podrian, no obstante, ser subsanadas provisionalmente hasta lallegada del técnico o instalador autorizado.

Derivaciones.

Al producirse una derivacion en cualquiera de los circuitos el interruptor diferencial «salta» autométicamente, cortando el paso de corriente ala
instalacion.

Si esto sucediera

- Proceda a desconectar todos los PIA y conecte €l interruptor automético diferencial (IAD).

A continuacion:

- Conecte de nuevo y de uno en uno, todos los PIA.

Aquel PIA que, al ser conectado, haga que €l diferencial se dispare nuevamente, le estaraindicando € circuito averiado.

En este caso:

- Dgje desconectado ese circuito. No insistaen rearmarloy € resto de lainstalacion podra seguir funcionando.

En cuanto le sea posible:

- Haga que la averia sea subsanada por un instalador autorizado.

Cortocircuito.

Se produce cortocircuito por el contacto directo entre fase y neutro, bien en un receptor, o en lainstalacién. En cuyo caso «saltaré» el PIA corres-
pondiente a circuito donde se haya producido el cortocircuito.

Paralocalizar €l cortocircuito:

- Desconecte todos | os receptores o aparatos del circuito correspondiente al PIA que ha «saltado».

- Conecte €l PIA y si vuelve asaltar avise aun instalador ya que la averia esté en lainstalacion.

- Si no sdltael PIA vaya conectando y desconectando uno a uno los aparatos hasta localizar € que estd averiado.
- Unavez localizado, proceda a conectar todos |os aparatos, excepto €l averiadoy € PIA.

Sobrecargas.

Al producirse, en un determinado momento, una demanda de potencia que supera la capacidad de lainstalada, es decir, si € consumo es superior
a la potencia contratada con la compafiia suministradora, € Interruptor de Control de Potencia (ICP) «salta» autométicamente dejando sin corriente
atodalainstalacion.

En este caso:

- Desconecte algunos aparatos (los de més potencia o |os menos necesarios para la labor que esté realizando).
Unavez rebajada la potencia solicitada:

- Proceda arearmar €l ICP.

Si la suma de las potencias de los aparatos que permanecen conectados no rebasa el limite de potencia contratada y se sigue disparando e ICP,
avise a su compafiia suministradora porque la averia esta en el |CP. En caso contrario, € |CP no «saltara» de nuevo.

En cualquier caso:

- No intente manipular en € interior de la caja precintada, donde estard alojado € ICP, ya que carece de proteccion a personasy su manipulacion
descuidada supone un alto riesgo.

En otros supuestos, puede producirse una sobrecarga sélo en un circuito determinado, en cuyo caso, se disparariael PIA que lo protege. Para que
se repongadicho circuito deberair desconectando aparatos o |amparas suministrados por € mismo hasta conseguirlo.

¢) Instalacion comunitariadel edificio.
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Para el suministro de energia eléctrica de viviendas es necesario hacer, desde la red exterior de la Compafiia, la correspondiente acometida, un
tramo de linea transportadora de electricidad que terminaen el propio edificio.

Lared interior de distribucion paralos diferentes servicios del edificio consta de |os siguientes elementos:

- Caja general de proteccion, situada generalmente en la fachada. En ella se efectiia la conexion con la linea de acometida y se disponen los
elementos protectores de la linea repartidora.

- Linearepartidora. Une lacgja general de proteccion con la centralizacion de contadores.

- Centralizaci6n de contadores. Conjunto de aparatos de medida de |os consumos, tanto privados de las viviendas como col ectivos dela Comunidad.
Se le suele asignar un local (cuarto de contadores) donde también se instalan algunas unidades funcionales: embarrados de proteccion, fusibles de
seguridad, rel ojes de mando, bornes de salida de |as lineas de derivacion, etc.

- Lineas de derivacion individual . Enlazan cada contador con €l cuadro general de mando y proteccion de cada vivienda.

- Linea de fuerza motriz. Enlaza un contador trifésico con el equipo motriz del ascensor, del grupo de presion o de cualquier otro servicio comu-
nitario.

- Linea de alumbrado de escaleray auxiliar. Partiendo de un contador coman de servicio lleva energiapara el alumbrado de zonas comunesy para
alimentacion de equipos tales como antenas de TV, telefonia, etc.

Tenga en cuenta |as siguientes recomendaciones:
- Lainstalacién no puede ser modificada sin laintervencién de un instalador autorizado.

- Si las modificaciones suponen un incremento de carga de 100 kw es necesaria la aprobacion del proyecto por la Delegacion Provincia del
Ministerio de Industria (u Organismo Territorial Competente).

- A los cuadros generales de mando y proteccién de las instalaciones comunes, cuartos de contadores, etc., sdlo deben tener acceso personas
autorizadas por la Comunidad o representantes de la Compariia suministradora.

- Es conveniente tener repuestos para sustituir fusibles en el cuarto de contadores por si alguna averia pudiera resolverse con €llos.

- No intente manipular en e contador ni en la derivacion a vivienda. Estos elementos carecen de proteccion a personas y manipular en ellos sin
las debidas precauciones supone un enorme riesgo.

d) Pararrayos.

Es unainstalacion para proteger a edificio dela caida del rayo.

Lainstalacion consta de:

- Cabeza receptora rematada en una 0 mas puntas, colocada al final de un méstil y que sobresale de la parte mas alta del edificio.
- Conductor metélico encargado de llevar atierrala descarga eléctricadel rayo.

- Tomadetierra. El conductor se termina en unas «picas» clavadas en terreno humedecido.

No debera olvidar que:

- Cualquier anomalia, revision o reparacion necesita la presencia de personal especializado. Ademas, debe tomarse la precaucion de no realizar
intervencion alguna en tiempo nuboso o con amenaza de tormenta.

- Después de unadescarga el éctricafuerte, es conveniente comprobar que el circuito detierramantienelacontinuidad eléctricay laconexion atierra.
€) Redes detierra

Tienen por objeto conseguir que en el conjunto de un edificio y en la superficie proximadel terreno no existan diferencias de potencial peligrosas
y, a mismo tiempo permitir el paso atierrade |as corrientes defectuosas o la descarga de origen atmosférico.

El sistema consta de las siguientes partes:

- Tomas detierra. Conexiones hastadonde levan laslineas de enlace | as corrientes de defecto que puedan presentarse. Un electrodo, masametédlica
(picao placa) en permanente buen contacto con €l terreno, facilitael paso atierra de aquellas corrientes.

- Lineas principalesy derivaciones. Constituyen lared que conectan las tomas de tierra con los conductores de proteccion.
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- Conductores de proteccion. Sirven para unir eléctricamente las masas de unainstalacion a ciertos elementos con el fin de asegurar la proteccion
contra los contactos indirectos.

- Si en algin momento percibe alguna anomalia (pequefias descargas, calambres, etc.), consulte con personal especializado.
2.3.4.Telefonia

- No debe manipular ni modificar lainstalacion sin laintervencion de un técnico competente.

2.3.5.Television.

Atienda |as siguientes recomendaciones para no dafiar gravemente la recepcion de sefiales:

- Evite cualquier manipulacion en lared.

- No se debe ampliar €l nimero de tomas ni cambiar su emplazamiento sin la asistencia de un técnico competente.

Si lainstalacion es colectivay no atendiera estas recomendaciones podria, ademéas, perjudicar al resto de la comunidad.
2.3.6.Portero electronico.

Es unainstalacién para control y apertura de laentrada a edificio desde el interior del mismo.

Consta de una placa situada en €l exterior con los pulsadores e intercomunicadores; una red de conductores de las sefiales; y un teléfono en cada
vivienda acompafiado de un pulsador que «manda» la apertura de la cerradura el éctrica.

- Cualquier modificacién de lainstalacion debe ser realizada por personal especializado. No intente hacerlo usted mismo, ni cambie el emplaza-
miento del telefonillo.

- Cuando no se esté usando €l teléfono, aseglirese de que esta correctamente colgado.

El portero el éctrico aportacomodidad al usuario por permitirle el accionamiento adistanciadelapuertade acceso al edificio. Pero también colabora
alaseguridad, y en consecuencia:

- No debe abrirse la puerta a visitantes que no se hayan identificado.
2.3.7.Ascensores

L os elementos principal es de esta instal acion son:

- Cabina. Recinto que acoge a las personas y objetos que han de ser transportados.

- Cuarto de méaquinas. Local donde se sitlian los elementos motrices, poleas, aparatos eléctricos, etc. y que esta generalmente ubicado encima del
hueco del ascensor.

- Mé&guina. Conjunto tractor que produce €l movimiento y la parada.

- Limitador de velocidad. Ordena la parada de la méguina cuando la velocidad supera los limites previamente establecidos. En su caso, provoca
la actuacion del paracaidas.

- Paracaidas. Dispositivo mecénico que actla en caso de exceso de velocidad en el descenso o rotura de la suspension.
- Hueco de ascensor. Recinto por el que se desplazan lacabinay el contrapeso.

- Foso. Espacio situado por debajo del nivel de la parada mas baja.

Es imprescindible que los usuarios de este servicio de la Comunidad atiendan las siguientes recomendaciones:

- Es preceptivo tener contrato de mantenimiento firmado con una empresainscritaen el Registro de Empresas Conservadoras. (Capitulo 3 de este
Manual).

- No se debe sobrepasar € limite de carga ni €l nimero de personas que se especifican en €l interior de la cabina.
- Lallave de desenclavamiento de emergencia de | as puertas de piso debe estar siempre localizada, al igual que lallave de la sala de maquinas.
- Se prohibe hacer uso del ascensor alos nifios, si no van acompafiados.

- Deje bien cerradas las puertas de entraday salidadel ascensor. Pero hagalo sin violencia. Con golpes u otras formas de forzarlas sdlo se consigue
ayudar alaaveria.
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- Para abrir las puertas, |a cabinatiene que estar completamente parada en la planta. No obstante, como medida de precaucion, asegurese cuando
abralapuertadel ascensor de que la cabina se encuentraen la planta.

- No utilice el boton de parada salvo en casos de emergencia.

- No demore innecesariamente la presencia del ascensor en las paradas, ni retenga las puertas abiertas sin causa justificada.

- En caso de incendio, no debe utilizar nunca el ascensor.

- Si observaruidos o cualquier anomalia de funcionamiento no use el ascensor y avise inmediatamente ala empresa mantenedora.

- No fume en € interior de la cabina.

- El acceso al cuarto de maquinas esta limitado ala persona encargada del servicio y a personal especializado de la empresa conservadora.

Obligatoriamente los ascensores llevan en e interior de la cabina un dispositivo de comunicacion bidirecciona entre la cabinay la central del
servicio de mantenimiento de la empresa conservadora.

Ante la circunstancia de quedarse parado entre dos plantas sin posibilidad de salir de la cabina:

- Pulse €l boton indicado a tal efecto en la cabina y entrara inmediatamente en comunicacion con €l servicio de mantenimiento que le dara las
primeras instrucciones y le anunciard su répida ayuda.

- Si fallara e dispositivo audido o bien surgieran otras circunstancias que demorasen mas de lo normal la llegada del servicio de mantenimiento,
debera pulsar € timbre de darma y permanecer a la espera de que lleguen en su auxilio. A tal efecto es obligatorio que en la sala de maquinas
existan impresas las instrucciones pertinentes sobre las operaciones para €l rescate de personas en cabina. Este rescate solo debe ser llevado a cabo
por personal autorizado y competente. Se entiende por personas competentes agquellas que hayan sido instruidas y preparadas para tales casos. Las
empresas mantenedoras se ofrecen gratuitamente para prestar este adiestramiento.

2.3.8.Proteccion contraincendios
Son instalaciones para hacer posible la extincion de unincendio y facilitar la evacuacion del edificio siniestrado, en caso necesario.

Entre |as instal aciones contra-incendios también se incluyen las de deteccion y alarma, pero éstas no son muy frecuentes en edificios de vivienda
pues solamente son exigibles si laaltura de evacuacion del edificio es mayor de 50 metros.

L os equipos e instal aciones que pueden encontrarse en los edificios destinados a vivienda son:

- Extintores. Aparatos portétiles y de uso manual. El agente extintor que contienen puede ser dioxido de carbono, agua, espuma quimica, etc. El
extintor universal ABC (solidos, liquidos, gaseosos) es el mas indicado paraintentar la extincion de los fuegos domésticos.

- Columna seca. Canalizacion de acero con tomas de agua en los distintos pisos del edificio para caso de incendio, y de uso exclusivo de los
bomberos. La columna esta siempre sin agua -de ahi su nombre-, salvo cuando los bomberos la usan para apagar un incendio.

- Sistemas de bocas de incendios equipadas, compuestos por una fuente de abastecimiento de agua, una red de tuberias para la alimentacién de
aguay las bocas de incendio equipadas (BIE) necesarias.

- Alumbrado de emergencia, para los recorridos de evacuacion. Se alimenta con energia de fuente propiay se pone en funcionamiento autométi-
camente.

- Alumbrado de sefializacion, que funciona de modo continuo indicando salidas'y pasillos.

Las instal aciones de proteccion contra-incendios deben mantenerse siempre a punto. Por lo que:

- No se puede realizar ninguna modificacion que altere el funcionamiento de lainstalacion.

- Un extintor que ha rebasado su fecha de caducidad podria no servir para nada.

- Deben mantenerse despejados | os accesos a los aparatos y elementos de extincion.

- Después de un siniestro hay que realizar una revisién completa de todos los elementos componentes de |a instal acion.

En general, salvo especifico adiestramiento en el manejo de medios de extincion, el usuario solo utilizaré aparatos extintores; en este caso:
- Sigalas instrucciones de uso que figuran impresas en el propio aparato.

2.3.9.Gas
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El gases, despuésdelaélectricidad, laenergiamas utilizadaen lavivienda. Desde |a perspectivaque aqui nosinteresa, distinguiremos|os siguientes
tipos:

- Gas ciudad (GC).
- Gas natural (GN).
- Gases licuados (GL) -butano y propano-.

L os dos primeros se suministran através de unared publica. De los gases licuados nos ocuparemos solamente de la forma de suministro mediante
«bombonas».

a) Gas natural.

El gas natural no es toxico, aunque no es apto para la respiracion (podria ahogarnos como el agua). Por tanto, no puede causar intoxicacion ni
accidental ni deliberadamente y es el menos contaminante. El peligro es la explosion.

Lainstalacién parael suministro de gas natural a una vivienda comprende:

- Llave de abonado. Dispositivo de corte situado en lainstalacién comuin desde la que se puede interrumpir €l suministro de gas alacorrespondiente
vivienda.

- Llave de paso/corte o llave de contador. Dispositivo desde donde realmente comienza lainstalacion del usuario.
- Conducciones y accesorios. Tubos (generalmente de cobre, no empotrados), piezas especiales, etc.

- Contador. Equipo de medida para controlar el consumo de gas que hace el usuario. Pueden disponerse en bateriaen zonacomun o individualmente
en el interior delavivienda

- Llave de aparato. Dispositivo de corte situado en laconduccion interior delavivienday muy proximaalaconexion de cadaaparato. (No confundir
con lavévula propia o mandos del aparato).

- Elementos de ventilacién. Huecos directamente comunicados con € exterior que permiten la continua renovacion de aire en el local donde estan
colocados | os aparatos.

Atienda las advertencias de seguridad que figuran a final de este capitulo.

b) Gas butano o propano envasado.

Entre los gases licuados (GL P), |os que més frecuentemente encontramos en el uso doméstico son €l propano'y e butano.

L as compafiias suministradoras ponen a disposicion del usuario estos gases mediante recipiente cerrado (botella, o agranel hasta un depdsito fijo).

Todavia hoy, lamés popular de estas instalaciones sigue utilizando la bombona para proveerse del gas butano que consume. Describimos a conti-
nuacion los componentes de esta sencillainstalacién:

- La bombona. Recipiente que contiene el gas butano. La mas comin pesa 12,5 kg y lleva un 85% del producto en estado liquido y un 15% en
estado gaseoso.

Tiene incorporada una vavula que permite lasalida del gas, con unajunta de goma para garantizar €l correcto acoplamiento al regulador.
- Regulador. Reduce la presion del gas contenido en labombona a nivel adecuado para los aparatos de consumo.

- Tubo flexible. Une €l regulador con la instalacion fija de distribucion o directamente con el aparato. Lleva grabada en su superficie la fecha
de caducidad.

Manegjo y uso habitual de labombonay aparatos.

1. Operaciones arealizar para conectar €l regulador a una bombona.

Tome antes |as siguientes precaviciones:

- Asegurese que no hay ningun foco de calor, llama o chispa en su proximidad.

- Compruebe que estén en posicion de cerradas la palanca del regulador y las llaves de todos |os aparatos que van a consumir gas.
- Compruebe las conexiones del tubo flexibley el estado del mismo.

2. Encendido del aparato de consumo.
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Unavez que lainstalacion se encuentra en condiciones de funcionamiento proceda de la siguiente manera:

- Abralapalanca del regulador y lallave genera de paso si lahubiera.

- Si se utiliza cerilla, enciéndala previamente.

- Abralas|laves del aparato de consumo y aproxime a quemador la cerillay a encendida o € encendedor, hasta conseguir el encendido.
3. Desconexion del regulador de la bombona.

Debera de tener en cuenta:

- Que no existallama en las proximidades.

- Quelasllaves del aparato de consumo estén cerradas.

- Poner la manecilladel regulador en posicion cerrada.

- Levantar con los dedos de ambas manos el anillo negro de baquelita del regulador y tirar del mismo haciaarriba.
- Colocar la caperuza de proteccion de lavavula, enroscando la misma.

Atienda |as advertencias de seguridad que figuran al final de este capitulo:

- Lalongitud del tubo flexible que une la bombona con los aparatos de consumo no debe ser mayor de 1,5 metros, excepto en el caso de aparatos
moviles de calefaccion (estufas) en que no sera mayor de 0,60 metros.

- El tubo flexible que conecta la bombona con una cocina no debera pasar nunca por la parte posterior de ésta ni estar en contacto con |os gases
guemados o partes caientes de la misma.

- Las bombonas no deben utilizarse ni almacenarse en sétanos, ni en locales cuyo piso esté més bajo que €l nivel del terreno.

- Evite el almacenamiento en zonas donde pudiera haber riesgo de inflamacion.

- Coloque las bombonas de reserva en posicion vertical, no tumbadas o inclinadas.

- Las bombonas no deben colocarse proximas a focos de calor (radiadores, hogares de chimenea, etc.), ni atomas de corriente.
- Los armarios que contengan botellas deben estar provistos de aberturas de ventilacion en su parte inferior.

- Si el gas no saliese de la bombona debe sustituirse ésta por otra que funcione perfectamente. Jamas debe manipular en lavalvula; esta operacion
hechaen el domicilio del usuario es extremadamente peligrosa.

- Siempre que no se utilicen los aparatos de consumo debe mantenerse cerradala valvuladel regulador de la bombona.
- En €l caso de que lainstal acion presente fugas:

- Desconecte €l regulador, coloque la caperuza de plastico sobre lavalvulade labotellay ventile el local.

- Si lafugaes en lavavula o en labombona debe colocarse esta en sitio muy ventilado (balcén, terraza, jardin, etc.).

- Las compafiias suministradoras proporcionan gratuitamente un adhesivo en €l que figuran los consejos més importantesy |os teléfonos de infor-
macion a cliente'y de averias urgentes. No olvide colocar dicho adhesivo en lugar visible de su cocina.

¢) Gas Propano.

Nos referimos aqui a instalaciones para el suministro de gas canalizado a edificios de viviendas desde dep6sitos de uso privado colocados en las
inmediaciones.

Unainstalacién de este tipo se compone de los siguientes elementos:

- Deposito. Recipiente donde se almacena el propano en estado liquido bajo presion. Puede estar enterrado o sobre el terreno.

- Vavulade exceso de presion. Es unavavula de seguridad cuya misidn es proteger el depdsito en situaciones excepcional es de sobrepresion.
- Indicador de nivel. Mide el porcentaje de gas existente en €l deposito.

- Llave de corte del depdsito. Permite la apertura o cierre de la salida de gas del depdsito.

- Mandmetro. Mide la presién de gas en € depdsito.
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- Canalizacion exterior. Conjunto de conducciones desde la llave de corte del depdsito hasta las llaves de conexidn de los distintos servicios o,
en su caso, de los aparatos de consumo.

Atienda las advertencias de seguridad que figuran al final de este capitulo y, ademés, tenga en cuenta las siguientes:

- Deben adoptarse medidas para evitar la entrada o permanencia de personas no autorizadas en la zona de depdsitos.

- Hay que asegurarse de que no hay materiales inflamables (madera, aceites, hierbas secas, etc.) en las proximidades del deposito.

- Lasuperficie querodeaa depdsito tiene que mantenerse en buen estado de limpieza. Las hierbas no deben invadir |a zona de almacenamiento.
En caso de ausencia prolongada:

- Cierre en primer lugar las llaves de todos |os aparatos de consumo 'y, finalmente, lallave de corte del depdsito.

Para evitar deficiencias en el suministro:

- Haga su pedido de gas, cuando el indicador de nivel marque por debajo del 30%.

Advertencias de seguridad para cualquier instalacion de gas.

- No se puede realizar ninguna modificacion que atere el funcionamiento de lainstalacién. Las reparacionesy cambios que requierasu instalacion
debe contratarlas exclusivamente con una empresa instaladora de gas autorizada. Solicite su identificacion y certificado correspondiente.

- Cierrelallave de paso/corte o llave de contador, cuando se ausente de la vivienda.
- No obstruyalas rejillas de ventilacion, ya que los recintos donde haya aparatos de gas deben estar bien ventilados.

- Las Ilaves de aparato deben estar cerradas mientras ese aparato no esté en uso. Cuando finalice la utilizacion de un aparato cierre primero sus
mandos y luego lallave de lainstalacién.

- No permita que los nifios manipulen los aparatos de gas.

- Limpie periddicamente los conductos de evacuacion de gases y humos.

L os aparatos méviles llevan un tubo flexible de seguridad homologado. En este caso vigile:
- Que no esté en contacto con superficies calientes.

- Que las abrazaderas de sujecion estén bien apretadas.

- Que lafechade caducidad (vaimpresaen el tubo) no ha sido sobrepasada.

- Periédicamente su buen estado, sustituyéndolo en caso de deterioro.

Recuerde también que | as tuberias de gas solo deben usarse para este fin.

- No emplee las tuberias u otros elementos de lainstal acién para soportar objetos o para servir de apoyo a cuerdas de tender ropa o fines parecidos.
- No use las tuberias de gas como «toma de tierra» de aparatos el éctricos.

Si duda del estado de su instalacion, puede hacer una prueba:

- Cierre los mandos de todos sus aparatos de gasy mire el nimero que marca su contador.

- Espere 15 minutos y vuelva a mirar €l contador. Si el nimero ha variado, cierre lallave de paso y avise a una Empresa que pueda hacerlo para
quereviselainstalacion.

El «olor agas» suele ser el aviso de una posible fuga. Para detectarla no utilice lallama de ningln tipo, sino simplemente agua jabonosa. En caso
de fuga de gas, debe procederse inmediatamente a:

- Cerrar lallave de corte del depdsito y la general de entrada a edificio.

- Suprimir toda fuente de inflamacién. No encender cerillas ni fumar.

- No accionar ningln interruptor o aparato €l éctrico cercano alafuga.

- Desconectar, si es posibley se encuentralejos de lafuga, el interruptor automético diferencial (iad) de lainstalacion eléctrica

- Llamar al teléfono de averias urgentes del servicio oficial de la empresa autorizada.
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2.3.10.Instalaciones térmicas

Generamente los usuarios de las viviendas pretenden mantener dentro de ellas un nivel de temperatura que produzca sensacion de bienestar
(confort), cualquiera que sea la época del afio y latemperatura exterior. Las instalaciones correspondientes, aportaran al sistema frio o calor (segun el
caso), exclusivamente. O frio o calor, aternativamente, segin lavoluntad del usuario.

El nombre de instalaciones de climatizacion parece reservado a aquellas que aportan, principalmente, frio y de calefaccién, a las que tienen por
objeto proporcionar calor.

a) Climatizacion.

Lainstalacién tiene que cumplir dos funciones: de produccion y de distribucion. La produccion puede hacerse:
- Centralizada para un grupo de viviendas o para un edificio.

- Auténoma, por vivienda. Los aparatos de produccion responden &

- Sistema partido. La unidad evaporadora se instala en €l interior y la condensadora, generalmente, en el exterior. Las lineas de refrigerante son
tuberias de cobre que enlazan ambas unidades.

- Sistema compacto. Ambas unidades (evaporadoray condensadora) van en un (nico equipo.

- Auténoma para cada recinto que se pretenda climatizar. Cumplen las dos funciones: producir € aire frio y verterlo ala habitacion en que esté
instalado €l aparato. L os acondicionadores «de ventana» son un modelo bien conocido.

En todos los casos, |a energia que pone en funcionamiento estos aparatos puede ser: gas o electricidad. La refrigeracion puede hacerse por agua
o por aire.

L os elementos que se encargan de la distribucion y de su regulacion, son:

- Termostato. Mecanismo encargado de regular e funcionamiento del equipo generador en funcion de latemperatura del local climatizado.
- Conductos. Canalizaciones, generalmente de fibrade vidrio, paradistribuir €l aire climatizado en impulsion, o en retorno.

- Reillasy difusores. Elementos donde termina laimpulsion o comienza el retorno del aire.

Estos dos ultimos constituyen lo que cominmente se denomina «pre-instalacién» de aire acondicionado en las viviendas en venta que lo ofrecen
asi

. A continuacién haremos referencia a ese supuesto.
Si es usted usuario de una vivienda con pre-instal acion necesitara completar lainstalacion con la adquisicion de un equipo generador.

Si el promotor de su vivienda hubiera legalizado la instalacién ante la Delegacion de Industria, en el proyecto de su vivienda se habrian previsto
unas condiciones que tendra que cumplir el generador. Pero no necesariamente tendra que adoptar esta solucién. EI mercado ofrece, con el paso del
tiempo, mas y mejores variantes, y usted podra mangjar diferentes aternativas por 1o que antes de tomar una decision definitiva debe asesorarse
convenientemente.

Cuando disponga de unainstalacion completa de climatizacién, tenga en cuenta que:
- Debe gjustar €l uso de su instalacion alas instrucciones contenidas en el manual de funcionamiento facilitado por el instalador de la misma.

- Toda modificacion, en lainstalacion o en las condiciones de uso, debe ser realizada por instalador autorizado, previo estudio por técnico com-
petente.

- Cuaquier variacion que efectle, tanto en € nivel de apertura como en la orientacion de las rejillas, podra originar descompensaciones en la
instal acion, haciéndola menos eficaz e incluso, causando molestias y ruidos (silbidos) superiores alos normales.

- Para garantizar el mantenimiento de una calidad aceptable del aire en los locales ocupados, es aconsejable no fumar en su interior.

- Es muy conveniente la utilizacion de programadores para regular el funcionamiento del sistema sin la accion del usuario. Durante el descanso
nocturno, por gjemplo, se podria encender y apagar el acondicionador a las horas programadas, asi como seleccionar la velocidad del ventilador para
reducir el ruido que produce.

- La produccion de frio consume mucha energia. Con € uso raciona de estas instalaciones conseguird, no sélo un ahorro en e consumo, sino
también una mejor proteccion del medio ambiente minimizando la emision de gases que afectan ala capa de ozono.

- Los termostatos no deben regularse en interval os de temperatura distintos de los val ores establ eci dos reglamentariamente.

© El Derecho Editores, SA. 41 De Juany Asociados, S.L.



L as temperaturas normal es de regulacién para cada estacion suelen ser: en verano de 23 a 25 °Cy eninvierno de 20 a 23 °C.

- Cuando esté funcionando lainstalacién se tendra especial cuidado de mantener cerrados los huecos al exterior (ventanasy puertas) para evitar
el despilfarro en el consumo de energia.

- Aidlar bien su vivienda es ahorrar energia.

Algunas averias podrian ser subsanadas 0, a menos, aminorado el dafio que pueden causar, como es €l caso de obstrucciones en el desagiie de
labandeja de la unidad evaporadora.

La unidad evaporadora llevaincorporado una bandeja para recogida del agua de condensacién, la cual, se evacua a algin bajante por un pequefio
conducto en e que se intercala un sifén hidraulico. A veces, por inadecuado mantenimiento y consecuente obstruccion del desagile, €l agua de la
bandeja se desborday produce goteos o filtraciones a través del falso techo de escayola con que suelen cubrirse lasinstalaciones. Si esto sucediera:

- Pare el equipo de aire acondicionado y desconecte el interruptor magnetotérmico (PIA) correspondiente.

- Desconecte igualmente los PIA de los circuitos que dan servicio a los puntos de luz o enchufe proximos a la zona de la averia. Asi evitardn
posibles derivacionesy cortocircuitos.

- Si aprecia que la acumulacion de agua sobre € falso techo es importante, practique pequefios orificios en la escayola con un objeto punzante o
destornillador, y recoja con algun recipiente el agua que vierta por aquellos. Asi conseguira que €l dafio producido no se agrande més.

- A continuacion haga que la averia sea subsanada por un instalador autorizado.
Aparicion de inusuales malos olores en la vivienda.

Tras un periodo de inactividad del equipo acondicionador (por giemplo a comienzo de latemporada de utilizacion del mismo) el sifén hidraulico
antes mencionado pudo perder su efectividad, por haberse secado €l agua que siempre debe tener. En este supuesto, a ponerse en marcha el equipo se
notaralaaparicion de inusuales malos olores en la vivienda («olor aa cantarilla») producidos a aspirar aire viciado de los bajantes el motor-ventilador
que después lo lanza por los conductos.

Ante esta situacion:

- Hagarevisar, cuanto antes, y por personal especializado, €l sifén hidraulico que esta situado en €l tubo de desagiie que va desde la bandeja hasta
el bajante.

Para evitar accidentesy velar por su seguridad personal y lade los suyos, tome | as siguientes precauciones:
- No debe manipularse en € interior de los equipos cuando estan en funcionamiento.

- En caso de apreciarse alguna anomalia, deberd pararse todalainstal acién procediendo aladesconexidn eléctricay avisar a instalador mantenedor
-reparador de lamisma.

Si disponiendo su vivienda de «pre-instal acion» de aire acondicionado, decidiera no completar la instalacion, tapone € desagiie previsto para la
unidad evaporadoray evitarala entrada de malos olores.

Para su limpieza resultan apropiadas | as siguientes recomendaciones:
- Lalimpieza del termostato de control debe realizarse en seco.

- Paralas rgjillas de aluminio utilice agua jabonosa o detergentes no alcalinos. No use disolventes o alcohol, ni productos que los contengan para
lalimpieza de rejillas de aluminio lacado.

Climatizacion (frioy calor).

L os sistemas de climatizacion dan soluciones para mantener |a temperatura adecuada dentro de la zona de confort, durante todo € afio.
Con un solo equipo, laBomba de calor proporciona:

- Aire frio (acondicionado) durante el verano'y,

- Aire caliente (calefaccion) durante € invierno.

En las viviendas de nueva construccion, €l sistema habitua para climatizar todas las dependencias de |a vivienda responde a conjuntos de equipo
centralizado (con la unidad interior situada en el falso techo del cuarto de bafio o lavadora) y conductos de aire que se impulsa a través de rejillas
regulables colocadas en la pared o en €l techo.
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Paraviviendasy aexistentesy cuando se desea acondicionar solamente |os espacios de mayor utilizacién, laférmula adoptada mas frecuentemente
es lade equipo partido individual. En este caso, la unidad exterior (condensadora) se coloca en un balcdn o terrazay launidad (o unidades) interiores
(evaporadoras) en las dependencias que se pretenden climatizar. Ambas unidades van unidas mediante dos conductos de cobre, aislados térmicamente.

Lasunidadesinteriores pueden ser de variostipos: consolao cassette, detecho o pared. Se pueden dirigir mediante un mando adistanciaque permita
fijar las posiciones de calor-frio-ventilacion, lavelocidad del airey latemperatura, lacual puede ser regulada con distintos val ores para cada habitacion.

Launidad exterior, por su ubicacion, podria verse afectada por laformacién de hielo cuando estuviera funcionando en calefaccion. Debe atender
alasinstrucciones del manual que le habran entregado, para proceder al respecto.

L as recomendaciones contenidas en el apartado Climatizacion son igual mente interesantes para este apartado. Aqui [lamaremos especial mente su
atencién sobre al gunos aspectos importantes para el buen funcionamiento de este tipo de instalaciones.

Si larefrigeracion es anormamente inferior aladeseada o la cal efacci 6n es anormal mente baja, una de las causas més frecuentes de esta deficiencia
reside en la obstruccién del filtro por polvo.

Si launidad va a estar inactiva durante un largo periodo de tiempo, es aconsejable prestarle |as siguientes atenciones:
- Limpiar losfiltrosy volver amontarlos.
- Mantener en funcionamiento la unidad durante medio dia, en la posicién de ventilador (inicamente, para secar €l interior.

- Desenchufar la unidad. Si se utiliza ese circuito de la instalacion eléctrica exclusivamente para el acondicionador de aire, coloque en off €l
seccionador del circuito.

- Limpiar las unidades interior y exterior; y después, envolver la unidad exterior en una funda protectora.
b) Calefaccion.

Las instalaciones de calefaccidn pretenden conseguir, en €l interior de lavivienda, una temperatura artificial més elevada que la que registran los
termémetros en el exterior.

Este tipo de instalacion puede combinarse en muchos casos con la de produccién de agua caliente para uso domésti co.
El sistema de cal efaccion mas frecuentemente instalado funciona de |a siguiente manera:

- Unacaldera, alimentada por gas o gasleo, calientael agua que se distribuye mediante tuberias con aislamiento térmico, alos radiadores col ocados
en las habitaciones donde el fluido calorifico cede unaparte del calor y retornaal punto de partida.

No obstante, hay una considerable variedad de sistemas para producir calor que permiten elevar la temperatura del local en que se colocan. De
entre ellos, los més comunes resuel ven la cuestion con:

- Aparatos independientes que, tanto producen el calor dentro de sus «paredes», como lo irradian; y cuyo funcionamiento es independiente de
cualquier otro aparato. En el mercado hay diferentes tipos que pueden realizar esa funcién.

Para cualquiera de los sistemas de cal efaccion, tenga en cuenta que:
- El uso adecuado de la calefaccion facilitara su disfrute consiguiendo mayor confort a menor coste.

- Es conveniente optimizar el bienestar que facilita el sistema de calefaccion durante e descanso nocturno utilizando programadores para encender
y apagar €l sistema alas horas programadas, sin la accion del usuario.

- No se deben cubrir los radiadores con mobiliario que impidala correcta circulacion del aire caliente.

- Aunque la produccion de calor es més econdémica que la de frio evite el consumo innecesario de energia, y atienda las recomendaciones que
hicimos en los apartados anteriores para el ahorro.

- Para cualquier modificacion que quierallevar a cabo, debe consultar a un técnico competente y hacer que larealice un instalador autorizado.
- Como en otros aparatos que consumen gas, debe limpiar frecuentemente el quemador de su caldera.

- Aunque las calderas disponen de un sistema de seguridad y de doble termostato, vigile el termémetro y el termostato. Si € termémetro supera
los 90° desconecte lainstalacién y avise a su instalador.

- Aln en periodos de no funcionamiento es conveniente mantener lainstalacion llena de agua para evitar su deterioro por oxidacion. El airefacilita
esta oxidacion.
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- Antes de poner en marcha su instalacion compruebe que € circuito dispone de agua suficiente.

- Si sus radiadores disponen de purgador incorporado, proceda a eliminar €l aire de los mismos. Si dispone de purgador general, debe redlizar la
misma operacion. Los radiadores con aire en su interior disminuyen notablemente su rendimiento.

- Mantenga la temperatura alrededor de los 20° centigrados. Una temperatura superior no aporta confort y elevala factura. Cada grado adicional
incrementa un 10% el consumo energético.

- En zonas poco frecuentadas, comunicadas con €l resto de lavivienda, baje latemperatura en el termostato.

- Lainstalacion de burletes autoadhesivos en puertasy ventanasy, Si es posible de doble acristalamiento supone un ahorro considerable.
- Si sittia detras de los radiadores placas de cartén forradas con papel de aluminio, sereflgjard el calor y no se escapara por la pared.
2.3.11. Ventilacion.

Para conseguir larenovacién de aire en € interior de las viviendas, se utilizan diferentes sistemas de ventilacion:

- Ventilacién natural . Abriendo ventanas y balcones, las corrientes de aire que se forman producen un intercambio con el exterior.
Laventilacion natural estd siempre adisposicion del usuario y su regulacion no depende més que de la voluntad del propio usuario.

- Ventilacion forzada. El aire viciado del interior se desplaza a través de un conducto vertical por la fuerza del «tiro» que facilita un aspirador
estético colocado como remate del conducto.

El sistema de ventilacion forzada que el usuario puede encontrar en su vivienda estaria formado por:

- Conductos. Prestan su servicio de ventilacion a todos los recintos situados en lamisma vertical.

- Rgjillas. Fecilitan entrada de aire viciado en los conductos.

- Aspirador estético. Elemento terminal del sistema, colocado sobre e conducto que sobresale de la cubierta.
- Ventilacién mecanica. El aire viciado se expulsa al exterior mediante un extractor mecanico.

La ventilacién mecanica se instala mas frecuentemente en las cocinas que en cua quier otro recinto de lavivienda. El sistema estd compuesto por:
- Conductos.

- Reillas.

- Extractor o ventilador centrifugo.

- Sistema de accionamiento parala puesta en marcha automética del extractor o ventilador.

Para el correcto funcionamiento de estos sistemas:

- Procure facilitar laformacion de «tiro», fenémeno sin el cual no sera posible larenovacion del aire.

- No obstruyalas rgjillas, ni modifique su situacion.

- No debe llevarse a cabo ninguna accion sobre los conductos que afecte a su correcto funcionamiento. No se puede taladrar € conducto, pues
quedariainservible para su funcionamiento.

- No conecte directamente | os conductos de extracci on mecanica con los de ventilacion forzada. Perjudicarianotablemente a resto delasviviendas.
- No deben redlizarse obras que anulen o modifiquen los conductos.

- No dificulte, con ninguin obstéculo, la salida del aire ni utilice €l aspirador para fines impropios de su funcion (amarre de cuerdas para tendido
de ropa, por gemplo).

- Se mantendréan siempre libres laentrada y salida (rgjillas) del conducto para no entorpecer |a evacuacion del aire viciado.
2.3.12. Extraccién de humos'y gases.

Es unainstalacién dispuesta para evacuar |os productos de la combustion que se originan en las cocinas y en aparatos tales como las calderas de
calefaccion y/o el agua caliente.

- Toda modificacion de esta instalacion debe ser realizada previo estudio y direccidn de técnico competente.

- No se colocaran, en los conductos de evacuacion, elementos de regulacion detiro.

De Juan y Asociados, S.L. 14 © El Derecho Editores, SA.



- No se deben conectar |os conductos de evacuacion de humos y gases con los de ventilacion forzada.
2.3.13. Equipamientos de usos domésticos

Lavivienda que va a utilizar esta dotada de un conjunto de instalaciones que le permitiran su disfrute en condiciones de estabilidad, salubridad,
higiene, seguridad, etc. Pero, seguramente, usted esté pensando en aumentar €l confort mediante una serie de aparatos que se venden en €l mercado y
gue cumplen distintas funciones recomendadas para una mayor comodidad.

a) Electrodomésticos.
Aparatos de uso doméstico que utilizan la energia el éctrica para su funcionamiento.

Existe tal variedad de solucionesy de «modelos» para cubrir diferentes necesidades que una simple relacion de aparatos seriay amuy larga. Nos
limitamos, por tanto, a mencionar los mas conocidos y utilizados:

Dentro del espacio de la cocina:

- Cocinas eléctricas.

- Horno €eléctrico (horno tradicional que funciona por radiacién. Horno por microondas).
- Lavavgjillas.

- Lavadora.

- Secadora.

- Frigorifico.

Parala produccion de agua caiente:

- Calentador instantaneo.

- Termo acumulador.

Parala climatizacion de los espacios de una vivienda, aparte de los diferentes sistemas que y a se han explicado, existen en el mercado una gran
cantidad de pequefios aparatos que conectados directamente alainstal acion eléctrica que llevaincorporada la vivienda, proporcionan:

- Airefrio, como por gjemplo, los acondicionadores de ventana.
- Cdlor, como estufas, braseros, radiadores.

Podriamos seguir larelacion (TV, aspiradora...) pero pensamos gque |os mencionados, ademas de su caracter de ubicacion estable (de escasa o poca
movilidad), tienen en comun lacaracteristicade encontrarse entrelos de mayor consumo, comparativamente hablando, de cuantosen laviviendase usan.

Paratodos ellos sirven por igual |as siguientes recomendaciones:
- Esté atento alas sugerencias de las Compafiias suministradoras para reducir € consumo 'y mejorar €l confort.

- Ponga en précticalos consgjos de | os fabricantes de aparatos (conteni dos en los manual es correspondientes) para optimizar el rendimiento y sacar
€l méximo aprovechamiento.

- A la ahora de comprar busque la etiqueta energética, que lleva incorporada cada aparato e informese sobre €l nivel de su consumo energético.
Losniveles A y B son los de més alta eficiencia energética.

Atienda a las recomendaciones que le hacemos, dirigidas a ahorrar energiay conseguir el maximo rendimiento de los siguientes aparatos:
Frigorificosy congeladores.

- Procure que la parte posterior del frigorifico esté bien ventilada.

- Evite focos de calor cercanos al aparato, que disminuyan su rendimiento.

- Vigile que no se acumule escarcha.

- Durante las vacaciones prolongadas es aconsejable desconectar €l aparato y dejar sus puertas abiertas.

- Si instala frigorificos o congel adores eficientes de los niveles A y B, podria ahorrar hasta un 60% de energia €l éctrica.
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- Evite abrir y cerrar muy a menudo la puerta. Aseglrese de que esta bien ajustada cuando la cierre y mantenga limpia, gjustaday en buen estado
lajunta de goma de la puerta para evitar que se escape € frio.

- No introduzca elementos calientes.

Lavavgjillas.

- Utilice el lavavgjillas a plena cargay en programas econémicos.

- Recuerde que la tarifa nocturna es mucho més econémica.

Lavadoras.

- Recuerde que la tarifa nocturna es mucho mas econémica.

- Utilice lalavadora a plena cargay en programas econémicos.

- Utilice el lavado en frio. El agua caliente no limpiamejor y a cambio, deterioralos tejidos.

Hornosy microondas.

- Utilizar el microondas en lugar del horno para preparar comidas en pequefias cantidades puede suponer un ahorro de energia de hasta un 80%.

- No abra la puerta del microondas del horno o microondas cuando esté funcionando, pues ademés de perder el 20% del calor acumulado, las
radiaciones pueden afectar a su salud.

Cocinas eléctricas.

- Si en lavitroceramica desconecta el termostato a mitad de la coccidn los alimentos acabaran de cocerse con el calor residual.

- Lacocinaeléctricade induccion, al elevar directamente la temperatura del recipiente, le proporciona un considerable ahorro energético.
- Procure utilizar recipientes con €l mismo didmetro que la fuente de calor y con fondo difusor para aprovechar al maximo la energia.
Termos y acumuladores.

- Si bajalatemperatura, por cada grado menos ahorraré un 8% de electricidad.

- Regule el termostato de su termo el éctrico alatemperaturaméximade 60° centigrados. De este modo, reducirdlas pérdidas de calor y aumentara
laduracion del equipo.

- Conuntermo acumulador podréaacumular por lanochetodael aguacaliente que necesite durante el diacon latarifanocturnaque esmaseconémica.

Para velar por su seguridad y la de los suyos, tenga en cuenta, ademéas de las recomendaciones proporcionadas en €l apartado de «Electricidad»
de este Manual, que:

- Cuando un €electrodomeéstico le dé «calambre», existe una derivacion de corriente en los hilos conductores o en agin elemento metalico del
propio aparato. Normal mente deberia dispararse el Interruptor Automético Diferencial (IAD) del cuadro de proteccion individual. Intente localizar el
aparato o la parte de la instalacion donde se produce y aislar debidamente €l contacto con la parte metdlica, aunque lo mejor es siempre llamar aun
instalador autorizado para que localice lafuga.

b) Gasodomeésticos.

Aparatos de uso doméstico que utilizan e gas como energia. Los usos mas generalizados en la vivienda son para:

- Cocinar.

- Producir agua caliente.

- Calefaccion.

Estas son unas sencillas recomendaciones que le permitiran reducir el consumo de energiay aumentar su seguridad:
En la cocina.

- Evite corrientes de aire que puedan apagar el fuego y producir lafuga de gas.

- No degje que lallama sobrepase e fondo del recipiente.

- Tape las cacerolas: conseguira una coccion mas rapida.
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- Apague los fuegos que no esté utilizando.
- Vigile los recipientes puestos a fuego, su contenido podria derramarse y apagar |os quemadores provocando una fuga de gas.
En todos | os aparatos.

- Lallamade los aparatos de gas debe ser estable (sin oscilaciones) y no hade producir ruido (s6lo a encenderse). Debe tener un color azul intenso
en el centroy méasclaro en el exterior.

- La llama con punta roja o amarilla indica mala combustién debido a una deficiente regulacion o a suciedad en los quemadores. Una mala
combustién produce un gas téxico llamado mondxido de carbono y tizna el fondo de | os recipientes colocados a fuego.

- Encienda primero la cerilla; luego, dé paso a gas.

- Recuerde que un quemador en buen estado ahorra energia, ya que calienta més en menos tiempo.

- Limpie amenudo los quemadores, usando |os habituales productos de limpieza en €l hogar.

- Las reparaciones de los Gasodomésticos deben ser realizadas por un especialista cualificado, debidamente autorizado.

- Todos los aparatos de consumo han de corresponder a tipos homologados por € Ministerio de Industriay Energiay deben llevar en sitio visible
laplacadel fabricante.

- Donde funcione un aparato a gas debe haber siempre buena ventilacion.

- Hagarevisar periédicamente sus aparatos por el servicio técnico del fabricante y sigalas instrucciones de uso y conservacion.

CAPITULO 3. INSTRUCCIONES DE MANTENIMIENTO @

Se consideran obra, trabajosy actuaci ones de mantenimiento todas aquell as acciones encaminadas ala conservacion fisicay funcional de un edificio
alo largo del ciclo de vida ttil del mismo. Mantener, en general, significa conservar y también mejorar las prestaciones originales de un elemento,
maquina, instalacion o edificio alo largo del tiempo.

El mantenimiento preventivo tiene la posibilidad de ser programado en €l tiempo y, por lo tanto, evaluado econémicamente. Esta destinado, como
su nombre indica, ala prevencién, teniendo como objetivo €l control «a priori» de las deficiencias y problemas que se puedan plantear en el edificio
debidas a uso natural del mismo.

Son operacionestipicas de este tipo de mantenimiento, lasinspeccionesy revisiones periddicas, |lapuestaen marchay paradade ciertasinstal aciones,
lalimpieza técnica e higiénica, las operaciones de entretenimiento y manutencion y las sustituciones de pequefios elementos fungibles.

El mantenimiento corrector comprende aquellas operaciones necesarias para hacer frente a situaciones inesperadas, es decir, no previstas ni previ-
sibles. Las reparaciones y sustituciones fisicas y/o funcionales son operaciones tipicas de este tipo de mantenimiento.

Hemos de reconocer que la mayor parte de los usuarios no somos conscientes, en ocasiones, de que cualquier inmueble se deteriora con €l uso
y envejece por el paso de los afios. No estamos suficientemente sensibilizados de que los edificios que nos sirven de vivienda necesitan una serie de
atenciones periddicas para que puedan darnos, de forma continuada, |as prestaciones que esperamos de ellos.

Es igualmente cierto que €l usuario (propietario o inquilino) siente un mayor grado de preocupacion por todo lo referente a la vivienda que ocupa
(seaéstaun piso o unaviviendafamiliar) que por los elementos comunes del edificio o delaurbanizacion en que se encuentra ubicada aquellavivienda.
Y esto sucede, generalmente, porque no es consciente de su participacion en los elementos constructivos y dotaciones que comparte con sus Vecinos.

Esnecesarioigualar, o aproximar a menos, el grado de preocupacion que sentimos por unay otracosa. Unaviviendabien conservada puede resultar
muy poco Util si el edificio en que esta situada es una ruina. La mejor instalacion (eléctrica, de calefaccion, etc.), mal conservada esta condenada al
fracaso en poco tiempo. Para no llegar a tales extremos, bueno sera que empecemos a darnos cuenta de que la falta de un adecuado mantenimiento
provoca el envejecimiento prematuro de los edificios.

Y que, consiguientemente, para evitar dafios y consecuencias mas graves que las que se derivan de un normal envejecimiento, el mantenimiento
debe comenzar el mismo dia en que se ocupalavivienday el edificio.

(3) apa.3.4 .12 Sustituidala potencia de 100 kw por la potencia de 70 kw por art.un O de 21 abril 2004
apa.3.4 .3 Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
apa.3.6 Sustituidala potencia de 100 kw por la potencia de 70 kw por art.un O de 21 abril 2004
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No hacerlo asi podria conducir a situaciones no deseadas y muy complicadas.

Es cierto que todo tipo de mantenimiento genera un gasto. Pero todo usuario consciente de su condicién debe pensar que, en realidad, estd haciendo
unainversion para evitar incurrir, a corto plazo, en gastos mucho mayoresy, jquien sabe!, si también en responsabilidades legales, siempre dificiles
de asumir.

Por eso, desde estas paginas, queremos invitar aunareflexion sobre lanecesidad de llevar acabo el adecuado mantenimiento de edificios, reflexion
gue apoyamos en las siguientes razones:

- Para conservar €l propio patrimonio que, en lamayoria de las ocasiones, tanto ha costado crear.

- Para evitar las molestias que generan las averias en las instalaciones, |as paradas de |os servicios (por ejemplo el ascensor), las obras imprevistas
de reparacion.

- Por obligacién derivada de la normativa vigente (apartado de «Normativa aplicable» del Anexo 1 de este Manual).
- Por razones de:

- Seguridad (piense, por gjemplo, en un accidente en el ascensor; una explosion de la calderade gas.).

- Higiene y salud (un atasco en los desagies, la contaminacién del agua del ajibe).

- Confort (unaaveriaen la produccién de agua caliente sanitaria, 0 para calefaccion).

- Por economia. Si no se acomete el mantenimiento preventivo adecuado, cuando Ilegue lainevitable averia, no habra forma aceptable de soportar
el gasto que originarala explosion.

- Unainstalacion mal conservada produce mayores consumos.
- Unainstalacion envejecida u obsoleta, rinde poco y consume mucho.
- Un edificio mal conservado rebaja considerablemente el precio de mercado de su vivienda en el caso de que quisiera venderla

- Lafata de mantenimiento puede invalidar |os seguros contratados y |as garantias con que cuente lavivienday el edificio.

3.1. ACLARACIONES SOBRE LA TERMINOLOGIA UTILIZADA

A continuacion, se trata de esclarecer €l significado e intenciones de los términos y expresiones utilizadas en los cuadros, donde, més adelante, se
reflejan de forma sisteméticay ordenada las operaciones y trabajos de mantenimiento y conservacion:

a) Frecuencia.
Periodos de tiempo recomendados parallevar a cabo las inspeccionesy comprobaciones.

En determinados supuestos referidos a ciertas instalaciones, |a frecuencia de la inspeccion, control, comprobacion o prueba, segun se trate, esla
exigida por las normas de obligado cumplimiento, haciéndose, en tales casos, la mencidn expresa correspondiente.

Cuando se marcan determinados periodos de tiempo, (cada mes, afio o varios afios) con carécter de recomendacion, deben entenderse que, en
cualquier caso pueden ser aproximados segin margenes de tolerancia admisibles. En otros casos concretos se recomienda, ademas, la época del afio
en que deben hacerse | as revisiones.

Cuando se dice: «permanentemente» no se pretende indicar que haya de estarse en todo momento revisando e inspeccionado |os aspectos que se
sefidan, sino que se trata de advertir especialmente a todos |os usuarios sobre la necesidad de su constante atencién y vigilancia respecto de aquellas
posibles anomalias o deficiencias mas llamativas que, aungque la mayoria de las veces pueden no revestir importancia, de no ser detectadas a tiempo
pueden dar lugar a dafios de consideracion, o causar perjuicios importantes.

Se trata, en este apartado, de defectos y anomalias para cuya deteccién no se requiere en principio, cuaificacion o especializacion alguna. No
obstante, de ser advertidas, para su valoracion si que es preciso, en la mayoria de supuestos, contar con el asesoramiento de especialistas o técnicos
competentes, seguin €l caso.

b) Inspeccionesy comprobaciones.

En este apartado se indican, de forma sistemética, las acciones de vigilancia, revisiones, comprobacionesy pruebas, en su caso, allevar acabo en
los periodos de tiempo sefial ados, |0s aspectos o elementos a vigilar, revisar o comprobar y la persona, empresa o institucion encargada de €llo.
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En todas las acciones de vigilancia permanente, al especificarse que corresponde efectuarlas a los usuarios debe entenderse que nos referimos a
cualquier ocupante habitual y permanente de las viviendas o de |os edificios, sea 0 no responsable de la comunidad de propietarios, en su caso.

No obstante cuando se trate de elementos 'y servicios comunes, de ser observadas anomalias en los mismos, por cua quier usuario del edificio, debe
ser puesto en conocimiento de |os responsables de la comunidad de propietarios, Presidente o Administrador, para que sean éstos quienes soliciten
en su caso, las consultas técnicas pertinentes.

En el caso de elementos constructivos o instalaciones comunitarias, |as revisiones asignadas a los usuarios referidos a periodos de tiempo determi-
nados, cada afio, cada tres afios etc. ha de entenderse que corresponden a los representantes de la comunidad de propietarios.

) Actuaciones.

Acciones a emprender, en su caso, como resultado o consecuencia de |as inspecciones 0 comprobaciones, 0 bien trabajos o actividades de mante-
nimiento como engrases, limpiezas, etc., allevar a cabo con la periodicidad indicada, sin necesidad de inspeccidn previa.

En el caso de vigilancia permanente por los usuarios, | as actuaci ones se simbolizan, con caracter general, con unasefial de advertencia, pretendiendo
resaltar con ello, que si sedetectaa guno de los defectos o anomalias sefial adas u otras similares, debe prestarse, en principio, lamayor atencion posible
y en funcion de laimportancia de las mismas, proceder en consecuencia.

Cuando setrate de dafios o deficiencias que puedan afectar ala cimentacion, los elementos estructurales (vigas, pilares, forjados, etc.), las fachadas
y engeneral, laestabilidad delos elementos constructivos o puedan suponer riesgos de accidentes paralos propios ocupantes del edificio o paraterceros,
debe consultarse con técnico competente y actuar seglin €l pronunciamiento del mismo.

Se consideran como técnicos competentes, los titulados universitarios con atribuciones |egalmente reconocidas en la materia de que se trate. Con
carécter general, son técnicos competentes en edificaciones de viviendas, |os arquitectos, arquitectos técnicos o aparejadores y, en materia especifica
de instalaciones, también los ingenieros e ingenieros técnicos.

En los supuestos en que se recomienda: «gjecutar el tratamiento y reparaciones detalladas por el especialista o consultar con técnico competente»,
se pretende indicar que a la vista del resultado de la inspeccion practicada por € especiaista sea éste quien, en el caso de detectar deficiencias, se
pronuncie sobre |los trabajos arealizar o sobre la necesidad de consultar previamente con técnico competente cuando asi 1o considere.

Detodas formas, a tratarse de recomendaciones, sera el propietario de lavivienda o lacomunidad de propietarios, cuando se trate de un elemento
comun, quienes decidan si creen oportuno seguir el procedimiento sefialado o si estiman acudir directamente al técnico.

A los efectos recomendados se considera como especialista el profesional cualificado, capacitado y acreditado en el oficio o trabajo de que se trate
(electricista, oficia abafiil, calefactor, fontanero, etc.).

Las limpiezas normales y cotidianas de los espacios y elementos constructivos, no se han considerado entre |as operaciones de mantenimiento
programado. Figurando los consejos pertinentes en la Parte 2 de este Manual.

3.2. PREVISIONES QUE HAY QUE CONSIDERAR

Con vistas afacilitar las operaciones y trabajos de mantenimiento y conservacion y ahorrar tiempo y dinero, se recomienda adoptar medidas pre-
visoras como disponer de determinados recambios o repuestos para posibles sustituciones o reposiciones y conservar |os catalogos, datos de materiales
utilizados y documentacion técnica final de la obra gjecutada. A continuacion se relacionan las previsiones mas significativas que hay que tener en
cuenta.

3.2.1. Repuestos y recambios.

Se recomienda disponer de repuestos y recambios de:

- Piezas de pavimentos 'y solerias.

- Azulgjos, plaguetas o placas de alicatados y chapados.

- Cartuchos de fusibles de proteccion en cuartos de contadores €l éctricos.

- Mecanismos eléctricos.

- Elementos de proteccion el éctrica de motores de depuracion y circulacion de agua, grupos de presion u otros.
- Productos para el mantenimiento de la calidad del agua en piscinas.

- Productos de limpieza.
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Documentacion técnicay administrativa.

Se recomienda conservar y tener disponible en todo momento la documentacion técnicay datos finales de la obra gjecutada, como:

- Catalogos de piezas de recambios de equipos, maguinas, aparatos e instal aciones.

- Planos de elementos, redes e instal aciones ocultos.

- Datos de suministradores, marcasy modelos de:

M ecanismos eléctricos.
Extintores.

Carpinterias.

Aparatos sanitarios y griferias.
Calentadores.

Aislamientos e instalaciones.
Maquinas, equipos y aparatos instalados.
Herrajes de puertas y ventanas.
Solerias.

Alicatados y aplacados.
Persianas.

- Datos de instaladores y montadores.

- Garantias de aparatos, equipos, maquinas e instalaciones.

- Protocolos, informes y dictémenes sobre pruebas e inspecciones y comprobaci ones de especialistas, mantenedores autorizados, técnicos, organis-

mos publicos y otros que hubieran intervenido en tales operaciones.

3.3. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

3.3.1. Cimentacion.

3.3.1.- Cimentacion

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones

Actuaciones Actuaciones

Permanentemente

Vigilar: usuarios
— Acciones en zonas contiguas o bajo el edificio.
- Excavaciones en solares proximos.

— Obras subterréneas en la via publica.

- Fugas de agua.

(IMAGEN EN PREPARACION)

3.3.2. Edtructura.

3.3.2.- Estructura

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones

Actuaciones

Permanentemente

Vigilar: usuarios

- Aparacion de humedades.

(IMAGEN EN PREPARACION)
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-~ Desplomes, oxidaciones, fisuras y grietas, en
cualquier elemento constructivo.

- Ataques de termitas, carcoma, hongos por hu-
medad, en elementos estructurales de madera.

Cada afio Revisar: especidista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag
- Ataques de termitas, carcoma, hongos por hu- por el especialista, o
medad, etc., en elementos estructurales de made-j~ Consultar técnico competente.
ra
Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reperacionesdetalladag
— Estructura de hormigén. Sellado juntas de dila| por &l especialista, o
tacion. - Consultar técnico competente.
- Estructura de acero: estado pintura de protec-
cion.
- Estructura de madera: estado pintura de protec-
cion.
Cada 15 afios Revisar: técnico competente - Seguin informe-dictamen del técnico competen-
- Estado general de laestructura. e
3.3.3. Fachadas.
3.3.3.- Fachadas
Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones
a) Paredes y revestimientos exteriores
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
-~ Aparacion de humedades.
- Desplomes, fisurasy grietas.
- Desprendimientos, piezas sueltas.
Cada 3 afios Revisar: especialista — Reposicion en su caso
- Juntas de dilatacion y el sellado de juntas entre
carpinteriay paredes.
Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag
- Fijaciones de aplacados, cornisas, impostas | por el especialista, o...
elementos salientes. — Consultar técnico competente.
- Estado de ganchos de servicio (se deben com-
probar siempre con carécter previo a su utiliza-
cion.)
- Estado de pinturas.
Cada 15 afios Comprobar: técnico competente — Segun informe-dictamen del técnico competen-

- Estado general de paredes.

te.
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— Fijaciones de aplacados, cornisas, impostas |
elementos saliente.

nas, rejasy barandillas)

b) Carpinteriasy elementos de proteccion (persia-|-

Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Roturas de cristales
- Fijacion y anclaje de barandillas defectuosos.
— Oxidaciones y corrosiones en elementos met&|
licos.
- Ataque de hongos o insectos en los elementog
de madera.
Cada afo Comprobar: usuarios ~ Limpiar las carpinterias y persianas
- Las juntas de estanqueidad en la carpinteria yj- Reponer juntas, en su caso, por especialista.
entre la carpinteriay los vidrios. N e -
- Limpiar orificios para evacuacion de condensa-
- Los sistemas de evacuacion. ciones
- Juntas de sellado entre carpinterias y alféizares,
Cada 3 afios Revisar: usuarios - Repintar o barnizar, en su caso, por especialista,
- Lapinturade lacarpinteriay lacerrgjeria. - Ajustar y engrasar cierres, bisagrasy demasele-
. . . mentos moéviles de la carpinteria'y elementos deg
- Mecanismos de cierre y maniobra
proteccién,
Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag

- Los elementos de fijacién y anclaje de las car-
pinterias, rejasy barandillas.

- Ataques de termitas, carcoma, hongos por hu-
medad, etc., elementos de madera

- Estanqueidad
- Mecanismos de cierre y maniobra.

- Cintas, guias y topes de persianas.

por el especidista, o...

- Consultar técnico competente.

3.3.4. Divisiones interiores.

3.3.4.- Divisiones interiores

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones

Actuaciones

a) Paredes

Permanentemente

Vigilar: usuarios
- Aparacion de humedades.

~ Fisuras, grietas y desprendimientos.

(IMAGEN EN PREPARACION)

b) Puertas, mamparas y barandillas de escaleras

Permanentemente

Vigilar: usuarios

(IMAGEN EN PREPARACION)
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- Cierres defectuosos

- Roturas de cristales

- Fijacionesy anclajes defectuosos.

— Atague de hongos o insectos en la madera.

- Oxidaciones y corrosiones en elementos meté;

licos.
Cada 3 afios Revisar: usuarios - Repintar, en su caso, por especialista
- Lapinturade lacarpinteriay la cerrgjeria. - Ajustar y engrasar cierres, bisagrasy deméasele-
. . . mentos maviles de la carpinteriay elementos de
-~ Mecanismos de cierre y maniobra. i
proteccién.
- Repintar, en su caso, por un especialista
- Ajustar y engrasar cierres, bisagrasy deméasele-
mentos méviles de la carpinteria'y elementos de
proteccion.
Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag
- Los elementos de fijacion y anclaje de las ba| por &l especialista, o
randillas. - Consultar técnico competente.
- Atagues de termitas, carcoma, hongos por hu-
medad, etc., en elementos de madera.
- Oxidaciones y corrosiones en elementos meté|
licos.
3.3.5. Cubiertas.
3.3.5.- Cubiertas
Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones
a) Azoteas
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Estancamientos de agua. -~ Fisuras, grietas, hun-
dimientos y piezas sueltas.
- Aparacion de humedades en los techos de la Ul-
tima planta.
Cada afo Revisar: usuarios o especialista Preferentementel- Limpiezageneral de faldones, gargolas, cazole
antes de épocade lluvias: tasy canalones de desagiie.
- Juntas de dilatacion, cazoletasy canalones. - Reponer o reparar por especialistalos elementog
- Encuentros con paramentos verticales. dafiados.
- Juntas de soleria en faldones.
- Estado de la soleria.
Cada 3 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag

- Estado de pavimentos, acabados superficiales,
anclaje de mastiles, tendereros, chimeneas, etc.

por el especidista, 0...

- Consultar técnico competente.
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b) Tejados

Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Aparicion de vegetaciones.
- Hundimientosy piezas rotas o desplazadas.
- Aparacion de humedades en los techos de la Ul -
tima planta
Cada afio Revisar: especialista Preferentemente antes de Ilg— Limpieza general de limahoyas, limatesas, ca|
épocade lluvias: nal ones, gargolas, cazoletas, y canalones de desa-
- Limahoyas, limatesas, canalones, gargolas, ca| gue.
zoletas y piezas de cubricion. - Reponer o reparar por especiaista, los elemen-
-~ Encuentros con paramentos verticales (0s dafiados.
Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag
- Estado de sujeciones de piezas, juntas, cana por &l especialista, o
lones, faldones, vierteagua, gargolas, anclaje dg- Consultar técnico competente.
méstiles, chimeneas, etc.
- Estado y solidez de los ganchos de servicio. (S¢
deben comprobar siempre con caréacter previo asy
utilizacion).
c) Especiales (monterasy claraboyas)
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Roturas de vidrios o placas y piezas sueltas.
- Aparicion de goteras o humedades.
- Sistemas de cierre y accionamiento de elemen-
tos moviles
Cada afio Revisar: especialista Preferentemente antes de Ig— Limpieza general.
épocadelluvias: - Reponer o reparar por especiaista, |os elemen-
- Juntas, encuentrosy canalones. tos dafiados o defectuosos.
- Los sistemas de cierre y accionamiento de log
elementos moviles.
Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag

- Estado de elementos sustentantes, anclajes, se-
Ilados, etc.

- Estado y solidez de los ganchos de servicio. S¢
debe comprobar siempre, con caréacter previo asy
utilizacion.

- Pinturas de |os € ementos metalicos

por el especidista, o...

- Consultar técnico-competente.

3.3.6. Aidamientos vistos: térmicos, acUsticosy contra el fuego.

contra el fuego

3.3.6.- Aidlamientos vistos. térmicos, acuUsticos y|-
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- Estado de |os aislamientos.

Frecuencia Inspecciones y comprobaciones Actuaciones
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Deterioro superficial.
Cada 2 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag

por el especiaista, o...

- Consultar técnico competente.

3.3.7. Revestimientos y acabados.

3.3.7.- Revestimientos y acabados

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones

Actuaciones

a) Solados Piedras naturalesy terrazos

Permanentemente

Vigilar: usuarios

- Aparicion de hundimientos, piezas sueltas, fisu-
ras, grietas y abofamientos.

- Aparicion de humedades.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cada 2 afios

Revisar: usuarios

- Abrillantado de | as superficies en suel osinterio-
res.

- Estado de lasjuntas.

- Abrillantar por personal especializado.

-~ Rejuntar en su caso por especiaista.

Permanentemente

Ceramicos Vigilar: usuarios

- Aparicién de hundimientos, piezas sueltas, fisu-
rasy grietas.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cada 2 afos

Revisar: usuarios

- Juntas en suel os exteriores.

- Rellenar y sellar juntas por especialista.

b) Alféizares, albardillasy remates

(IMAGEN EN PREPARACION)

Permanentemente

Vigilar: usuarios
— Aparicion de humedades.

- Aparicidn de hundimientos, piezas sueltas, fisu-
rasy grietas.

Cada 2 afos

Comprobar: usuarios
- Juntas de sellado entre carpinteriasy aféizares,

— Juntas entre piezas de aféizares o abardillas

- Reponer juntas, en su caso, por especialista

c) Alictados

Permanentemente

Vigilar: usuarios

- Aparicién de desprendimientos de piezas suel-
tas, fisuras, grietas, abombamientos y zonas hue-
cas.

(IMAGEN EN PREPARACION)
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— Aparicion de humedades.

Cada afio Revisar: usuarios — Reponer |os sellados, en su caso.
- Juntas con |os aparatos sanitarios.
Cada 5 afios Comprobar: usuarios o especialista - Ejecutar el tratamiento y reparaciones detalladag
— Adherencia con el soporte y estado de juntas y| por &l especialista, o
encuentros. - Consultar técnico competente.
d) Guarnecidos y enfoscados
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
— Aparicion de abofamientos, desprendimientos,
fisurasy grietas.
— Aparicion de humedades.
Cada 10 afios Revisar: especialista - Ejecutar €l tratamiento y reparaciones detalladag
- Estado del revestimiento por el especialista, o...
- Consultar técnico competente.
€) Falsos techos
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
— Aparicion de desprendimientos, abombamien-
tos, fisurasy grietas.
— Aparicion de humedades.
Cada 5 afios Comprobar: especiaista - Ejecutar €l tratamiento y reparaciones detalladag
- Estado general de sustentaciones. por & especilista, o...
— Consultar técnico competente.
f) Revestimientos de madera
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
— Aparicién de desprendimientos o piezas sueltas,
- Atague de hongos 0 insectos.
Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladas
- Ataques de termitas, carcoma, hongos por hu- por & especilista, o...
medad. —~ Consultar técnico competente.
g) Pinturasinteriores
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Aparicion de abogamientosy desprendimientos.
— Aparicion de humedades.
Cada 5 afios Comprobar: usuarios — Estado general de las pin-|- Proceder, en su caso, a repintado de las zonag

turas.

en mal estado.

3.4. INSTALACIONES

3.4.1. Saneamiento.
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3.4.1.- Saneamiento

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones

Actuaciones

a) Redes horizontales (arquetas y colectores)

Permanentemente

Vigilar: usuarios
- Atascosy malos olores.
- Aparicion de humedades y fugas de agua.

- Roturas y hundimientos del pavimento.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cada afio

Comprobar: especialista Preferentemente antes de
épocadelluvia.

- Elementos de anclgjey fijacion en redes colga-
das.

- Funcionamiento de todalared.

- Estado de tapas de arquetas y pozos de registro.

- Limpieza de canalizaciones, registrosy arque-
tas.

- Efectuar, en su caso, lareparacion o sustitucion
de materiales deteriorados.

b) Redes verticales (bagjantes)

Permanentemente

Vigilar: usuario
- Atascosy malos olores.
- Aparicion de humedades y fugas de agua.

- Deterioros en elementos de anclgey fijacion de
bajantes accesibles.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cada 5 afos

Comprobar: especialista

- Elementos de anclaje y fijacion de bajantes ac-

cesibles, estanqueidad en juntas y funcionamien-
to.

- Proceder, en su caso, alas reparaciones oportu-
nas por especiaista

— Consultar técnico competente.

3.4.2. Fontaneria.

3.4.2.- Fontaneria

Frecuencia Inspecciones'y comprobaciones Actuaciones
a) Desagies (aparatos, botes sifonicos y tuberias)|(IMAGEN EN PREPARACION)
Permanentemente Vigilar: usuario - Mantener el aguaanivel en cazoletasy sumide-
- Atascosy malos olores. ros sifonicos.
- Aparicion de humedades y fugas de agua.
Cada afo Comprobar: usuario - Limpieza de bote sifénico, sifones registrableg
- Bote sifonico y sifones registrables de fregade- y valvulas de desaglies de paratos.
rosy lavabos..
b) Red de distribucion de agua fria
Permanentemente Vigilar: usuario (IMAGEN EN PREPARACION)
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- Excesivo consumo.

- Aparicion de humedades y fugas de agua.

- La inexistencia de corrosiones en depdsito de
presion.

- Altura manomeétrica de aspiracion.

- Estado de anclgjesyy ativibratorios.

- Estado del aljibe.

- Funcionamiento del grupo de presion.

Cada 3 meses Comprobar: usuario ~ Limpieza de rompechorros en grifos.
- Obstrucciones en rompechorros de grifos.

Cada afio Comprobar: usuario - En caso de deficiente funcionamiento, proceder]
- Aperturay cierre de grifos y llaves de corte de a S reparacion o sustitucion por especialista
lainstalacion.

Cada 5 afios Revisar: especialista - Proceder, en su caso, alas reparaciones oportu-
- Fijaciones en columnas y montantes vistos. nas por especialista.

- Estanqueidad y funcionamiento.
c) Aparatos sanitarios

Permanentemente Vigilar: usuario (IMAGEN EN PREPARACION)
— Deficiente funcionamiento del mecanismo dg
descarga de |a cisternadel inodoro.

- Roturas y desplazamientos en aparatos sanita-
rios.

Cada afo Comprobar: usuario - Ejecutar el tratamientoy reparacionesdetalladag
- Juntas de aparato con solerias, alicatadosy en- por especialista
cimeras.

- Anclgesy fijaciones
Grupos de presion

Permanentemente Vigilar: usuario (IMAGEN EN PREPARACION)

- Corrosiones.
- Aparicion de fugas de agua.
- Faltade presién en lared.

Cada 6 meses Comprobar: especialista - Proceder, en su caso, alas reparaciones o susti-
- El funcionamiento del presostato y del regula- tuciones oportunas por especialista
dor del aire. - Limpieza del depdsito acumulador.

- Apertura-cierre de valvul as de compuerta de as-|- L ubricacion-engrase de cojinetes y rodamientod

piraciony salida de electrobomba.

- Funcionamiento de valvula de retencién. - Limpieza de filtros de aspiracion de bombas.
Cada afio Comprobar: especialista - Limpieza de electrobombasy regulador de aire.

- Limpieza exterior del deposito de presion.

- Proceder, en su caso, alas reparaciones o susti-
tuciones oportunas por especialista.

- Limpiezadel djibe.

— Limpiezadellavesy lubricacién, en su caso, de
vastagos.
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- Vévulas de paso, cortey reductoras de presion,

- Ajustesy sustituciones, en su caso, de elementog
del grupo de presiony valvulas.

lista

- Prueba reglamentaria del tanque o depdsito del
gruo de presion.

Cada 5 afios Comprobar: especialista - Posible necesidad de limpieza, segln criteriog
. Conducciones. técnicos, de sedimentos producidos por el agua €

incrustaciones en su interior.
Cada 10 afios Inspeccion reglamentaria (obligatorio): especia{~ Proceder, en su caso, alas reparaciones o susti-

tuciones oportunas, por especialista.

3.4.3. Electricidad.

3.4.3.- Electricidad

Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones

Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Deterioro de aislamientos en cables vistos
. - Desprendimientos o roturas de tomas de me-|
canismos el éctricos
. = Desprendimientos de aparatos de iluminacion,
- Reiterados saltos de interruptores automaticos
magnetotérmicos (PIA) o diferencias (IAD).

Cada mes Comprobar: usuarios - Accionar el dispositivo de prueba.
- Correcto funcionamiento del interruptor auto-
mético diferencial (IAD).

Cada afio Comprobar: usuarios — Sustitucién en su caso, por personal especialista,
- Ventilacion, desaglie y ausencia de humedades
en centralizacion de contadores.

Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar el tratamiento y las reparaciones deta-
- Cagjagenera de proteccion. lladas por especialista.
- Estado, aislamiento y caida de tension de con-| ~ Bjecutar las SfJSt_IIUCI ones y reparaciones detax
ductores, linea reparatidora y lineas individuales llades por especialista.
y de distribucion.
- Estado de precintos.
- Dispositivos de proteccion en cuadro de protec-
cion de lineas de fuerza motriz, cuadro general de
proteccion de lineas de alumbrado y cuadro gene-
ral de distribucion.

3.4.4. Pararrayos.

3.4.4.- Pararrayos

Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones
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Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Rotura o deterioro del conductor.
—~ Modificaciones o alteraciones en la disposicién
de |os elementos.
Cada 5 afios Revisar: especiaista - Ejecutar el tratamiento y las reparaciones deta-

— La continuidad del conductor y la disposicién
de los elementos.

- Estado de conservacién frente ala corrosion.
— Fijacion de las sujeciones.

- Conexion atierra.

|ladas por especialista, o...

- Consultar técnico competente.

3.4.5. Redes detierra.

3.4.5.- Redes detierra

Frecuencia Inspecciones'y comprobaciones A ctuaciones

Permanentemente Vigilar: usuario (IMAGEN EN PREPARACION)
- Roturas'y deterioros en dispositivos de toma dg
tierra en enchufes.

Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar en su caso las recomendaciones y re-
. Lainstalacion en generd. paraciones detalladas por especidista, o...
_ Laresistencia atierra. - Consultar técnico competente.

3.4.6. Telefonia.

3.4.6.- Telefonia

Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones

Permanentemente Vigilar: usuario (IMAGEN EN PREPARACION)
— Alteraciones en la comunicacion.
- Roturas, deterioros, etc., en los elementos de 14
red.

Cada afo Revisar: usuarios - Ejecutar €l tratamiento y las reparaciones deta-
— Fijaciones, corrosion y ausencia de humedad en lladias por especialista
armarios de registro de enlace, principa y secun-
darios, y canalizaciones no empotradas.

3.4.7. Television.

3.4.7.- Television

Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones

Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)

— Alteraciones en larecepcion de sefial.
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- Roturas, deterioros, etc., en los elementos de |3

red.

Cada afio Revisar: usuarios - Ejecutar e tratamiento y las reparaciones deta-
- Lafijacion del mastil y su estado de conserva| lladias por especialista
cion ante la corrosion.

Cada 5 afios Comprobar: especialista - Sustitucién, en su caso.

- Estado de |os cables coaxiales, equipos de cap-

tacion y amplificacion.

3.4.8. Portero electronico.

3.4.8.- Portero electrénico

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones Actuaciones

Permanentemente

Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Alteraciones en la recepcién de la comunica
cion.

- Roturas, deterioros, etc., en los elementos de 13
red.

Cada afio

Revisar: usuarios - Ejecutar las sustituciones y reparaciones deta-

- Pulsadores y telefonillos. lladies, en s caso, por especialista

— La botonera de llamada instalada en el portal

exterior. = Laactivacion de la cerradura.

3.4.9. Ascensores.

3.4.9.- Ascensores

Frecuencia

Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones

Advertencias previas

. Lapropiedad del inmueble esta obligada a tener una persona encargada y responsable de lainsta-
lacion, instruida en su mangjo y que dispondra de llave de apertura de puertas para €l rescate, en los
casos de emergencia, de las personas atrapadas en la cabina. La persona encargada de lainstal acion|
deber&

- Estar debidamente instruida en el manejo del aparato del cual estd encargada. Las instruccioneg
seran facilitadas por el fabricante, instalador o conservador.

- Impedir € uso del aparato en cuanto observe alguna anomalia en el funcionamiento del mismo,
avisando inmediatamente al propietario o arrendatario, en su caso, y a conservador y, cuando sg
trate de una emergencia, alos servicios publicos competentes.

- Poner inmediatamente en conocimiento del conservador cualquier deficiencia o abandono en rela|
cién con la debida conservacion de lainstalacion y, en caso de no ser corregida, denunciarlo ante el
Organo Territorial competente de la Administracion Plblicaatravés del propietario o arrendatario.

. Espreceptivo contratar el mantenimiento y revisiones delainstalacion con una Empresainscritaen
el Registro de Empresas Conservadoras existente en el Organo Territorial competentey se dispondrg

deunlibro deregistro delasrevisiones, que seracumplimentado por laEmpresade conservacion. En|
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estas revisiones se dedicard especial atencion alos elementos de seguridad del aparato, manteniendo
un buen funcionamiento y la seguridad de las personasy las cosas.

. En caso de accidente, €l propietario o representante de la comunidad vendra obligado a ponerlo
en conocimiento del Organo Territorial competente y de la empresa conservadora y a no reanudar
el servicio hasta que previos los reconocimientos oportunos y pruebas pertinentes lo autorice estg
Organo Territorial.

La Empresa conservadora comunicara a propietario o representante de la comunidad lafechaen |19
corresponda solicitar |as inspecciones periddicas preceptivas, que deberan realizarse por el Organo
Territorial competente de la Administracion Pablica, o por una Entidad colaboradora acreditada (en
cualquier caso, las actas de inspeccion de las Entidades colaboradoras seran supervisadas e interve-
nidas por el citado Organo competente).

Permanentemente

Vigilar persona encargada de instalacion y usua{(IMAGEN EN PREPARACION)
rios

- Incorrecto funcionamiento de las puertas y 13
desnivelacion de la cabinaen las plantas.

- Ruidosy vibraciones anormales y extrafias.

- Imposibilidad de apertura de puertas.

Cada mes

Revisar (obligatorio): especialista(como minimo)j~ Ejecucion de los trabajos de mantenimiento re-
empresa conservadora glamentarios y otros que pudieran estar contrata-

- Elementos de lainstalacion del ascensor segun dos expr ente.

contrato de manteni miento. - Limpieza del foso y cuarto de méquinas.

Cada 4 afos

Inspeccion Reglamentaria (obligatoria): (solici-{— Segin acta de la inspeccion.
tar, por €l propietario o representante de la comu-|
nidad, a organo territorial competente, para as-
censores que den servicio a mas de 20 viviendas
0 amaés de cuatro plantas).

— Inspeccién y prueba periddica de lainstalacion,

Cada 6 afos

Inspeccion Reglamentaria (obligatoria): (solici-|—~ Segin acta de la inspeccion.
tar, por el propietario o representante de la comu-
nidad, al érgano territorial competente, para edifi-
cios de viviendas no incluidos en el apartado an-
terior).

- Inspeccién y prueba periddica de lainstalacion.

3.4.10. Proteccién contraincendios.

3.4.10.- Proteccion contraincendios

Frecuencia

Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones

a) Advertencias previas

. Espreceptivo contratar el mantenimiento y revisiones de lasinstal aciones con una Empresainscrita
en el Registro de Empresas Conservadoras existente en el Organo Territorial competente. En funcién
de quien pueda tener la capacidad parareadlizar |as operaciones de mantenimiento y su periodicidad|
existen dos grandes grupos de operaciones:

- Operaciones de mantenimiento arealizar cada tres y seis meses: seran efectuadas por € personal
de un instalador o un mantenedor autorizado, o por el personal del usuario o titular de lainstalacién
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(si haadquirido la condicién de mantenedor por disponer de medios técnicos adecuados, ajuicio de
|os servicios competentes en materia de Industria de la Comunidad Auténoma).

- Operaciones de mantenimiento arealizar cada afio, y cada cinco afios: serén efectuadas por perso-
nal del fabricante, instalador o mantenedor autorizado o por €l personal del usuario o titular de 19
instalacion (si ha adquirido la condicidn de mantenedor por disponer de medi os técnicos adecuados,
ajuicio de los servicios competentes en materia de Industria de la Comunidad Auténoma).

. Las actas de las revisiones, firmadas por el técnico que ha efectuado las mismas, estaran a dispo-
sicion de los servicios competentes en materia de Industria de la Comunidad Auténoma a menos
durante cinco afios a partir de la fecha de expedicion (art. 19 del Reglamento de Instalaciones de
Proteccion contra Incendios). Una copia de la documentacion justificativa de las operaciones de
mantenimiento que se realicen -por el mantenedor autorizado- se entregara al titular de los aparatos,
equipos o sistema (art. 15 del Reglamento de I nstal aciones de Protecci6n contra Incendios). En todog
|os casos, tanto el matenedor como el usuario o titular de lainstalacién, conservaran constancia do-
cumental del cumplimiento del programa de mantenimiento preventivo, indicando, como minimo:

- Las operaciones efectuadas, €l resultado delas verificacionesy pruebasy la sustitucion de elemen-|
tos defectuosos que se hayan realizado.

- Las anotaciones deberan llevarse a diay estaran a disposicion de los servicios de inspeccién de |
Comunidad Auténoma correspondiente (apéndice 2 del Reglamento de I nstalaciones de Proteccion|
contra Incendios). -

(apéndice 2 del Reglamento de I nstal aciones de Proteccion contra Incendios). -

Permanentemente

Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)

— Ladesaparicién o cambio de ubicacion de sefia|
lesy elementos de extincidn.

- La demolicion o modificacion de elementog
constructivos de compartimentacion y sectoriza-
cién contra incendios (muros y cerramientos de
compartimentacion y puertas cortafuegos).

- Defectuoso funcionamiento de mecanismos de
apertura y cierre de puertas cortafuegos (barrag
anti panico).

- Existenciade obstéculos en lasvias de emergen-
ciay evacuacion.

- Roturas, deterioros, etc., en los elementos de |3
red.

b) Sistemas autométicos de deteccion y alarma

Cada 3 meses

Comprobar (obligatorio): personal de un instala-|- Sustitucion de pilotos, fusibles, etc.; defectuo-
dor o un mantenedor autorizado, o por €l personal|sos.

del usuario o titular de lainstalacion. . Limpieza de bombsas, reposicién de agua desti-

- Funcionamiento de las instalaciones (con cadgllada, etc.

fuente de suministro). - Ejecutar, en su caso, el tratamientoy lasrepara-

- Estado de acumuladores. ciones detalladas por el especialista mantenedor.

Cada afio

Verificacion (obligatoria): persona del fabrican-|- Limpieza del equipo de centrales, accesorios |

te, instalador o mantenedor autorizado. relés.

- Toda lainstalacion. - Regulacion de tensiones e intensidades.
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- Uniones roscadas o soldadas
- Equipos de transmision de alarma.

- Pruebafinal delainstalacion con cadafuente dg
suministro el éctrico.

- Ejecutar, en su caso, €l tratamiento y lasrepara|
ciones detalladas por el especialista mantenedor.

a) Sistema manual de dlarma

Cada 3 meses Comprobar (obligatorio): personal de un instala-|~ Sustitucion de pilotos, fusibles, etc.; defectuo-
dor o un mantenedor autorizado, o por el personal|sos.
del usuario o titular de lainstalacion. . Limpieza de bombsas, reposicién de agua desti-
- Funcionamiento de las instalaciones (con cadgllada, etc.
fuente de suministro). - Ejecutar, en su caso, €l tratamientoy lasrepara-
- Estado de acumuladores. ciones detalladas por el especialista mantenedor.
Cada afo Verificar (obligatorio): personal del fabricante |- Limpieza de sus componentes.
instalador o mantenedor autorizado. ) .
- Ejecutar, en su caso, el tratamientoy las repara-
- Todalainstalacion. ciones detalladas por el especialista mantenedor.
- De uniones roscadas o0 soldadas.
- Pruebafinal delainstalacién con cadafuente de
suministro el éctrico.
b) Extintores
Cada 3 meses Comprobar (obligatorio): personal de un instala-|—~ Ejecutar, en su caso, €l tratamiento y lasrepara-
dor o un mantenedor autorizado, o por el personal|ciones detalladas por el especialista mantenedor.
del usuario o titular de lainstalacion.
- Accesibilidad, buen estado aparente de con-
servacion, seguros, precintos, inscripciones, man-
guera, etc.)
- Estado de carga (peso y presion) del extintor |
del botellin de gas impulsor (si existe).
- Estado de las partes mecanicas boquilla, vavu-
las, manguera, etc.).
Cada afio Comprobar (obligatorio): personal del fabricante |- Ejecutar, en su caso, €l tratamiento y lasrepara-
instalador o mantenedor autorizado. ciones detalladas por el especialista mantenedor.
— Estado de carga (peso, presion) y en el caso de
extintores de polvo con botellin de impulsion, es
tado del agente extintor.
— Lapresion de impulsion del agente extintor.
- Estado de lamanguera, boquilla o lanza, valvu-
lasy partes mecanicas.
Cada 5 afios Verificar (obligatorio): personal del fabricante|- A partir de lafecha de timbrado del extintor (y|
instalador o mantenedor autorizado. por tres veces, una cada 5 afios) se retimbrara el
- Retimbrado del extintor. extintor.
Cada 20 afios - Sustitucion de extintores.
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3.4.10.- Proteccion contraincendios

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones

Actuaciones

@) Bocas de Incendio Equipadas (BIE)

Cada 3 meses

Comprobar (obligatorio): personal de un instala-
dor 0 un mantenedor autorizado, o por €l personal
del usuario o titular de lainstalacion.

- La buena accesibilidad y sefidlizacion de logciones detalladas por €l especialista mantenedor.

equipos.
- Todos |os componentes.

- Lapresion de servicio, por lectura de manome-|
tro.

- Lamanguera, procediendo adesarrollarlaen to-
da su extension y accionar laboquilla, caso de ser|
de varias posiciones.

- Limpieza del conjunto y engrase de cierres |
bisagras en puertas del armario.

- Ejecutar, en su caso, el tratamientoy las repara-

Cada afio

Comprobar (obligatorio): personal del fabricante,
instalador o mantenedor autorizado.

— Correcto funcionamiento de la boquilla en sug
distintas posicionesy del sistemade cierre.

- Estanqueidad de los racores y manguerasy es-
tado de las juntas.

- Mandmetro con otro de referencia.

- Manguera mediante desmontaje y ensayo de és-
ta en lugar adecuado.

- Ejecutar, en su caso, el tratamiento 'y lasrepara-
ciones detalladas por el especialista mantenedor.

Cada 5 afos

Comprobar (obligatorio): personal del fabricante,
instalador o mantenedor autorizado.

- Prueba de presion.

- Funcionamiento de lainstalacion.

- Ejecutar, en su caso, el tratamientoy las repara-
ciones detalladas por el especialista mantenedor.

b) Hidrantes

Cada 3 meses

Comprobar (obligatorio): personal de un instala-
dor o un mantenedor autorizado, o por €l personal
del usuario o titular de lainstalacion.

- Accesibilidad a su entorno y la sefializacién enjciones detalladas por €l especialista mantenedor.

|os Hidrantes enterrados.

- Estanqueidad del conjunto mediante inspeccion
visual.

- Estado de las juntas de | os racores.

- Quitar las tapas de las salidas, engrasar |as ros-
cas.

- Ejecutar, en su caso, €l tratamiento 'y lasrepara-

Cada 6 meses

Comprobar (obligatorio): personal de un instala-
dor o un mantenedor autorizado, o por el personal
del usuario o titular de lainstalacion.

— Funcionamiento correcto de lavalvula principal
y del sistemade drenaje.,

- Engrasar la tuerca de accionamiento o rellenar
la camara de aceite del mismo.

- Ejecutar, en su caso, el tratamientoy las repara-
ciones detalladas por el especialista mantenedor.
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c) Sistemasfijos de extincion: rociadores de agua,|-

agua pulverizada, polvo, espuma, agentes extinto-
res gaseosos

Cada 3 meses

Comprobar (obligatorio): personal de un instala-
dor o un mantenedor autorizado, o por €l personal
del usuario o titular de lainstalacion.

- Que las boquillas del agente extintor o rociado-
res estan en buen estado y libres de obstacul os pa-
ra su funcionamiento correcto.

- Buen estado delos componentesdel sistema, es-
peciamente de la vélvula de prueba en los siste-
mas de rociadores, o los mandos manuales de 15
i nstal acion de los sistemas de polvo, o agentes ex-
tintores gaseosos.

- Estado de carga de la instalacion de los siste-
mas de polvo, adhidrido carbdnico, o hidrocarbu-
ros halogenados y de |as botellas de gas impul sor
cuando existan.

— Circuitos de sefializacion, pilotos, etc., en log
sistemas con indicaciones de control.

- Limpieza general de todos |os componentes.

- Ejecutar, en su caso, el tratamientoy las repara-
ciones detalladas por el especialista mantenedor.

Cada afio

Comprobacién (obligatorio): personal del fabri-
cante, instalador 0 mantenedor autorizado.

- Integral delainstalacién de acuerdo con lasins
trucciones del fabricante o instalador, incluyendo
en todo caso la comprobacion de:

- Componentesdel sistema, especialmentelosdis
positivos de disparo y alarma.

- Carga de agente extintor y del indicador de 13
misma.

- Estado del agente extintor.

- Prueba de lainstal acién en las condiciones de suf
recepcion.

- Ejecutar, en su caso, el tratamientoy lasrepara-
ciones detalladas por el especialista mantenedor.

a) Columnas secas

Cada 6 meses

Comprobar (obligatorio): personal de un instala-
dor o un mantenedor autorizado, o por €l personal
del usuario o titular de lainstalacion.

- Accesibilidad de la entrada de la calle y tomag
de piso.

- Lasefidizacion.
- Tapasy correcto funcionamiento de sus cierres.

- Quelas llaves de las conexiones siamesas estan
cerradas.

- Engrase detapasy de suscierressi es necesario.

- Ejecutar, en su caso, €l tratamiento 'y lasrepara-
ciones detalladas por el especialista mantenedor.

- QuelasIlaves de seccionamiento estan abiertas.
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- Que todas |as tapas de recores estan bien colo-
cadasy ajustadas.

b) Sefializacion y alumbrado de emergencia

Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Desplazamiento, rotura, deterioro y ausenciag
de aparatos de alumbrado de emergenciay sefia-
lizacién de emergenciay evacuacion.
Cada afio Revisar: especidista - Efectuar reparaciones o sustituciones de ele-
- Estado de las baterias y bombillas. mentos deteriorados.
., Sefalizacion. _|. Desmontaje para limpi ezalnteru_)r y exterior dg
difusores de aparatos de emergencia.
3.4.11. Gas.
3.4.11.- Gas
Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones
Instalacion para aparatos domesticos de coccion,-
aparatos moviles de calefaccidn, aparatos de lavar]
0 secar ropa, lavavgjillas, refrigeradores por ab-
sorcién (ver también capitulo de agua caliente sa-
nitaria).
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
— Aparicion deolores o sefia es que denoten fugas,
- Roturas, desprendimientos de elementos de |15
instalacion.
- Deterioros de llaves de corte, gomas, canaliza-
Cciones, etc.
- Inexistencia de advertencias, prohibiciones,
etc., con las que estuvieran dotados los aparatod
en su carcasa.
- Fecha de caducidad de los tubos flexibles.
Cada 4 afios Inspecciones (obligatorias): empresa suministra{—~ Segin Certificado de la inspeccidn realizada,

dora

— Partes de la instalacion desde la red general
de suministro hasta la llave de corte del contador]
(obligacion de la compafiia suministradora).

emitido por técnico de laempresa suministradora,

Revisiones (obligatorias): empresainstaladoraau-
torizada (a contratar por €l usuario)

- Instalaciéninterior apartir del contador y apara-
tos a gas (obligacién del usuario y/o propietario).

— Segln Certificado de revision de la canaliza|
cién, o del aparato (emitidos respectivamente por
técnico de empresainstaladora autorizaday servi-
cio técnico oficial del aparato correspondiente).

— Sustituir tubos flexibles que unen las bombonas
con |os aparatos.

© El Derecho Editores, S.A.

67

De Juany Asociados, S.L.



3.4.12. Instalaciones térmicas.

3.4.12.- Instalaciones térmicas

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones Actuaciones

Advertencias previas

. Tenga presente que cualquier intervencion sobre determinados dispositivos y en especial sobre
aquellos que estén precintados (con prohibicién incluso deintervenir por el usuario), debe efectuarse
exclusivamente por: Personal del fabricante, Servicio Técnico oficial o, en su caso, instalacioneg
autorizados.

. Contrato de mantenimiento. Desde el punto de vista de la obligatoriedad o no de contar con un
contrato de manteni miento delasinstal aciones térmicas con empresamantenedora o con mantenedor
debidamente autorizados por la Comunidad Auténoma, debe tenerse en cuenta lo dispuesto, a tal
efecto, por el RITE (Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios):

- Instalaciones cuya potencia total instalada sea inferior a 100 kw: deben ser mantenidas siempreg
de acuerdo con las instrucciones del fabricante de |os equipos componentes (ITE 08.1.2). Se reco-
mienda, con caracter general, que el mantenimiento sea efectuado por una empresa especializaday
autorizada, o por el servicio técnico oficial del aparato o equipo de que setrate.

- Instalaciones cuya potencia total instalada sea superior a 100 Kw: € titular de estas instalacioneg
esta obligado (desde el momento de la recepcion provisiona de la instalacion) a que se realicen
las funciones de mantenimiento, sin que estas puedan ser sustituidas por la garantia de la empresg
instaladora. (ITE 08.1.2).

El mantenimiento seré efectuado, obligatoriamente, por empresas mantenedoras o por mantenedores
debidamente autorizados por la correspondiente Comunidad Auténoma (ITE 08.1.2). Las operacio-
nes de mantenimiento y su periodicidad se establecen enla (ITE 08.1.3).

. Aunque es obligatorio que cada fabricante facilite, |0s requisitos e instrucciones correspondientes
para poder efectuar el mantenimiento adecuado del aparato en cuestion se proponen a continuacion
una serie de recomendaci ones bési cas que pueden tenerse en cuenta, sin perjuicio de que estas deban
ser completadas 0 acomodadas en funcién de las necesidades especificas de una marca concreta.

. Inspecciones de los servicios del Organo Territorial Competente: laComunidad Auténomadispon-
dré cuantasinspecciones sean necesarias con €l fin de comprobar y vigilar el cumplimiento del RITE
(Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios). Especialmente seran inspeccionados de
forma periddicalos equipos de calefaccion con potencia nominal superior a 15 Kw.

Advertencias previas

a) Calefaccion

. Aunque existen sistemas de calefaccion que utilizan exclusivamente la electricidad como fuente
de energia, en este apartado trataremos de las instalaciones de calefaccion que precisan, para sul
funcionamiento de uno de los dos tipos de combustible siguientes:

- Gases licuados del petréleo (GLP): gas natural, gas ciudad, propano y butano.
- Productos petroliferos liquidos, concretamente de la clase C: gasail, fuel-oil, diesel-oil.

. Revisiones e | nspecciones peri adicas reglamentarias. Segiin lanormativa vigente, |as instal acioneq
de calefaccion deberan someterse a revisiones e inspecciones periodicas reglamentarias.

Advertencias previas

* | nstal aciones de calefaccion cuya potencia total instalada sea inferior a 100 Kw. (funcionamiento
con gas)
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En este apartado nos referimos bésicamente a los siguientes tipos de instalaciones:

. Instal aciones abastecidas desde Redes de distribucién canalizadas o, através de envases o depdsitog
moviles de GLP.

- Contrato de mantenimiento no obligatorio: cuando la potencia térmica total instalada sea inferior
a 100 Kw, aunque no es obligatorio parael usuario, si que es recomendable que se lleve a efecto un|
contrato de mantenimiento con empresa mantenedora o con mantenedor debidamente autorizadod
por la Comunidad Auténoma, que recojaa menosdos revisiones anuales (al comenzar y finalizar 19
temporadade servicio delainstalacion), ello facilitarael funcionamiento adecuado delainstalacién,
mediante la puesta a punto de la misma, verificando el buen estado de elementos de seguridad v
control y minimizando las emisiones de didxido de carbono a la atmésfera, ahorrando consumos
indebidos, asi como el cumplimiento efectivo del RITE.

. Instal aciones abastecidas desde depdsitos de almacenamiento propio (abastecidos previamente por
empresa suministradora, concesionaria del servicio publico de suministro de gas.)

- Contrato de mantenimiento obligatorio: las instalaciones de gas a través de depositos de almace-|
namiento precisan de un contrato de mantenimiento que cubralas instalaciones de almacenamiento
de GLPYy las redesy acometidas hasta | as instal aciones receptoras.

El mantenimiento debera ser efectuado por empresasinstal adoras autorizadas por la correspondiente
Comunidad Auténoma en la categoria D. La empresa se hace responsable de conservar las instala|
ciones en €l debido estado de funcionamiento y de forma especial del funcionamiento de la protec-
cién catodicay del control anual del potencial de proteccion.

3.4.12.- Instalaciones térmicas

Frecuencia

Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones

Permanentemente

Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
— Aparicion de olores o sefiales que denote fugas,
- Roturas, desprendimientos de elementos de 13
instalacion.

- Deterioro de llaves de corte, gomas, canaiza-

ciones, etc.

— Desaparicion de placas con advertencias, prohi-
biciones, etc., adheridas ala carcasa del aparato.

~ Goteos en vavula de seguridad.

- Obstrucciones 0 anulacion de rejillas de venti-
lacion, en chimeneas de evacuacion de gases dg
combustion.

Cada afio

Comprobar: instalador autorizado - Limpiado afondo de la caldera.

— Funcionamiento de dispositivos de mando y se-|~ Limpiar la chimeneay su conexion alacaldera,

guridad (vélvulas de seguridad, termostatos, etc.) Descalcificar, en su caso, el blogue térmico

~ Lapresion del aguaen lainstalacion. - Reparaciones y sustituciones indicadas, en su

- Estado de limpiezadel quemador, del intercam-|caso, por € instalador autorizado.
biador y de los el ectrodos de encendido (libres d¢

i ncrustaciones).
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- Llenado del vaso de expansion.
- Entanqueidad de lainstalacion de gasy agua.
-~ Bomba de circulacion no bloqueada.

— Caudal de gasy presion dentro de los valoreg
facilitados por el fabricante.

Cada 4 afos Inspeccion (obligatoria): empresa suministradoraj— Segun Certificado de la inspeccion realizada,
- Partes de la instalacion, hasta la llave de cortg emiticio por tecnico delaempresasuminisiradora
del contador (obligacion de la compafiia suminis{— Segun Certificado de revisiéon de la canaliza-
tradora). cion, o del aparato (emitidos respectivamente por,
Revision (obligatoria): instalador autorizado (& tc?cnl f:o f‘e e’??iigad adoraautonzadjy SV
contratar por o usuario) cio técnico ofici aparato correspondiente).
— Instalacién apartir del contador, y aparatosagas
(obligacion del usuario y/o propietario).

Cada 10 afios Prueba de presion (obligatoria): instalador autori-j~ Seguin Acta de la prueba realizada.
zado (a contratar por el usuario)

- Estanqueidad de la instalacion de depositos de
al macenamiento.
* | nstal aciones de calefaccién cuya potencia total
instalada sea inferior a 100 kw (combustibles cla
se C: Gasdleo, fuel-ail)
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Aparicion deolores o sefial es que denoten fugas.
- Roturas, desprendimientos de elementos de |1
instalacion.
- Estado de deterioro de llaves de corte, canaliza-
ciones, etc.
- Desaparicion de placas con advertencias, prohi-
biciones, etc., adheridas ala carcasa del aparato
Cada afio Comprobar: instalador autorizado - Limpiado afondo de lacadera.
-~ Funcionamiento de la caldera. - Descalcificar, en su caso, el bloque térmico.
- Bloque térmico y lostubos de conexion paraver|- Reparaciones y sustituciones indicadas, en sy
Si es necesario descalcificar. caso, por el instalador autorizado.
- Estanqueidad.
Cada 10 afios Inspeccién (obligatoria): administracion compe-|- Segun Certificado o Acta de lainspeccion rea

tente, un érgano de control autorizado o empresdlizada.

autorizada.

- Se comprobara que se han efectuado las corres-
pondientes revisiones periddicas.

- Revision (obligatoria): empresainstaladora au-
torizada (a contratar por €l usuario)

- Prueba de estanqueidad de las instalaciones.

- Seguin Certificado de revision de lainstal acién.
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Permanentemente

* Instalaciones de calefaccion con potencia total
instalada entre 100 y 1.000 kw (mantenimiento
obligatorio, con empresa autorizada por la Comu-
nidad Auténoma)

Vigilar: usurios

- Aparicion deolores o sefial es que denoten fugas.
- Roturas, desprendimientos de elementos de |15
instalacion.

- Deterioro de llaves de corte, gomas, canaiza

ciones, etc.

- Desaparicion de placas con advertencias, prohi-
biciones, etc., adheridas ala carcasa del aparato.

- Goteos en véalvula de seguridad.

- Obstrucciones o anulacion derejillasde ventila|
cidn, en chimeneas de evacuacién e gases de com-|
bustion.

- Ruidos y vibraciones extrafios en € sistema.

- Deterioro del aislamiento de los circuitos calo-
rificos accesibles.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cadames

Comprobar en caldera (obligatorio): mantenedor]
autorizado

- Consumo de combustible.
- Consumo de energia eléctrica.
- Consumo de agua.

— Temperaturao presion del fluido portador en en-
traday salida

- Temperatura ambiente de sala de maquinas.
- Temperatura de |os gases de combustion.
- Contenido de CO.

- Indice de opacidad de los humos en combusti-
bles sdlidos o liquidos y de contenido de particu-
las sdlidas en combustibles solidos.

- Tiro en lacaja de humos de lacaldera.

- SegUin resultado de las comprobaciones realiza-
das.

- Registro de las operaciones, con €l resultado de
|as tareas realizadas.

Cadames

Comprobar en instalacion (obligatorio): mantene-
dor autorizado

- Estanqueidad de cierre entre quemador y calde-
ra

- Deteccion de fugas en red de combustible.
- Niveles de agua en circuitos.

- Tarado de elementos de seguridad.

- Sustituciones o reparaciones de materiaes, se-
gun indicaciones del especialista mantenedor.
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- Bombasy ventiladores, con medida de potencig
absorbida.

Dos veces por temporada

Comprobar en instalacion (obligatorio): mantene
dor autorizado (unaal inicio de latemporada)

- Estado del material refractario.

- Calderas individual es de gasdl eo.

— Vavulas de interceptacion.

- Estado de filtros de agua.

- Estado de aparatos de recuperacién de calor.
- Equipos auténomos.

- Sistema de control automatico.

- Limpieza de circuitos de humos de caldera.
- Limpieza de filtros de agua.

- Sustituciones o reparaciones de materiaes, se-
gun indicaciones del especialista mantenedor.

Cada afio

Comprobar en instalaion (obligatorio): mantene-
dor autorizado

- Calderasindividuales de gas.
- Estanqueidad de circuitos de distribucion.
- Baterias de intercambio térmico.

- Estado de aislamiento térmico.

— Limpieza de conductos de humosy chimenea.

- Sustituciones o reparaciones de materiaes, se-
gun indicaciones del especialista mantenedor

Cada 4 afios (Instalaciones con Gas)

Inspeccionar (obligatorio): empresa suministra-
dora

- Partes de la instalacion, hasta la llave de cortg
del contador (obligacion de la compafiia suminis
tradora).

Revisar (obligatorio): instalador autorizado (&
contratar por el usuario)

- Instalacién apartir del contador, y aparatosagag
(obligacion del usuario y/o propietario).

-~ Segun Certificado de la inspeccion redlizada,
emitido por técnico de laempresa suministradora,

- Segln Certificado de revision de la canaliza|
cién, o del aparato (emitidos respectivamente por
técnico de empresainstaladora autorizaday servi-
cio técnico oficial del aparato correspondiente).

Cada 10 afios (I nstalaciones con Gas)

Comprobar (obligatorio): instalador autorizado (g
contratar por el usuario)

- Estanqueidad de la instalacién de depdsitos de
almacenamiento, mediante prueba de presion.

- Seguin Acta de la prueba redlizada.

Cada 10 afios (I nstalaciones de Gasdleo)

Inspeccionar (obligatorio): administracién com-|
petente, un érgano de control autorizado o empre-
sa autorizada

- Se comprobara que se han efectuado las corres
pondientes revisiones periddicas.

Comprobar (obligatorio): empresainstaladora au-
torizada (a contratar por €l usuario)

- Estanqueidad de las instalaciones mediante

- Segun Certificado o Acta de lainspeccion rea|
lizada.

— Segun Certificado de la prueba realizada.

prueba de presion.
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Red de distribucion de agua caliente iguales ins-|-

trucciones que para "Redes de agua fria" en €
apartado de "Fontaneria’".

Permanentemente * Emisores de calor (radiadores mural esfijos, con-(IMAGEN EN PREPARACION)

vectores)

Vigilar: usuario

- Roturas, desprendimientos y deterioros.

- Aparacion de humedades y fugas de agua.

Cada 3 meses Comprobar: usuarios — Realizacion, en su caso, de purgado del airecon-
- Existencia de aire en radiadores. tenido en radiadores.

Cada afo Comprobar: usuario - En caso de deficiente funcionamiento proceder]
- Apertura y cirre de grifos y llaves de corte de A S reparacion o sustitucion por especialista
lainstalacion.

Cada 5 afios Comprobar: especialista - Proceder, en su caso, a las reparaciones oportu-
- Anclajes de radiadores. nas por especialista
- Estanqueidad y funcionamiento, mediante prue-
ba.

3.4.12.- Instalaciones térmicas
Frencuencia Inspecciones'y comprobaciones Actuaciones

a) Climatizacion

* | nstal aciones de climatizacion con potencia tér-
micainferior a100 kw (Instalacionesindividualeq
equi pos compactos y remotos. Bomba de calor)

Advertencias previas

. Las operaciones de mantenimiento de estos equipos pueden ser arriesgadas, debido a sistema dg
presion y alos componentes el éctricos, por o que en todo caso deben aplicarse las siguientes pre-

calciones:

- Antes de empezar cual quier operacién de mantenimiento de launidad, debe asegurarse que hasido
desconectada la alimentacién eléctrica. Una descarga puede causar dafios personales.

- Personal no adiestrado puede actuar en mantenimiento béasico, funciones de limpieza de bateriag

y filtros, y reemplazar filtros. Todas las demés operaciones deben ser realizadas por persona de

servicio técnico especializado.

Permanentemente

Vigilar: usuarios

—Aparicion de olores o sefial es que denoten fugas
de aceites, refrigerantes, etc.

- Roturas, desprendimientos de elementos de 13
instalacion.

- Deterioro dellaves de corte, canalizaciones, etc.

(IMAGEN EN PREPARACION)
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- Ruidos extrafios en € sistema; Vibraciones dg
desagiies. Ruido en e compresor. Mala sujecion
de paneles.

- Deterioros, roturas o desprendimientos del ais-
lamiento de los circuitos frigorificos accesibles.

Cadames

Comprobar: usuarios

- Que el drenaje no se encuentra obstruido y que
|a bandeja de condensados se encuetra suficiente-
mente limpiay nivelada.

- Estado de losfiltros de aire.

- Efectuar limpiezade bandejay sus desaglies pa-
raevitar obstrucciones.

- Limpiezay sustitucion, si procede, delosfiltros,

Cada afio

Comprobar: especialista
- Sistema de control automatico.

- Estado de limpieza de: evaporador, condensa-
dor, unidades de impulsién, retorno de airey ais-
lamiento térmico.

-~ Estanqueidad de circuitos frigorificos y cone|
Xiones eléctricas.

- Estado de suciedad de baterias de intercambiol
térmico.

— Limpieza de baterias condensadora y evapora
dora.

- Rellenar, en su caso, lineas de refrigerante.
- Rellenar sifones con agua.

- Proceder, en su caso, alas reparaciones oportu-
nas por especidista

* | nstal aciones de climatizacion con potencia tér-|-

mica entre 100 y 1.000 kw (mantenimiento obli-
gatorio, con empresa autorizada por la Comuni-
dad Auténoma)

Permanentemente

Vigilar: usuarios

— Aparacion de ol ores o sefial es que denoten fugas
de aceite, refrigerantes, etc.

- Roturas, desprendimientos de elementos de |13
instalacion.

- Deterioro de llaves de corte, canalizaciones, etc.
- Ruidos extrafios en €l sistema; Vibraciones dg

desagiies. Ruido en € compresor. Mala sujecion
de paneles.

- Deterioros, roturas o desprendimientos del ais
lamiento de los circuitos frigorificos accesibles.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cada mes

Comprobar e maquinas frigorificas (obligatorio):
mantenedor autorizado

- Temperaturas del fluido exterior en entrada |
salida del evaporador, y del condensador.

- Pérdidas de presion el en evaporador, y en €
condensador.

—~ Temperaturas y presiones de evaporacion y de
condensacion.

— Segun resultado de las comprobaciones realiza|
das.

- Registro de las operaciones, con €l resultado de
|as tareas realizadas.
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- Potencia absorbida.

Cadames

Comprobar (obligatorio): mantenedor autorizado

- Niveles de refrigerante y aceite en equipos fri-
gorificos.

— Deteccion de fugas en red de combustible.
- Niveles de agua en circuitos.
- Tarado de elementos de seguridad.

- Aparatos de humectacién y enfriamiento evapo-
rativo.

- Bombasy ventiladores, con medida de potencia
absorbida.

- Revisiony limpieza defiltros de aire.

- Sustituciones o reparaciones de materiaes, se-
gun indicaciones del especialista mantenedor.

Dos veces por temporada

Comprobar (obligatorio): mantenedor autorizado
(unavez d inicio de latemporada)

- Drengjey limpiezadecircuitosderefrigeracion.
- VAvulas de interceptacion.

- Unidades terminales de distribucion de aire.

- Equipos auténomos.

- Sistema de control automatico.

- Limpieza defiltros de agua.
- Limpieza de aparatos de recuperacion de calor.

- Sustituciones o reparaciones de materiaes, se-
gun indicaciones del especialista mantenedor.

- Estado de conductos de aire.

Cada afio Comprobar (obligatorio): mantenedor autorizado|- Limpieza de evaporadoresy condensadores.
- Estanqueidad de circuitos de distribucion. — Limpiezade unidades deimpulsiony retorno de
- Baterias de intercambio térmico. are.
- Estado de unidades de impulsién y retorno de - Sustituciones o reparaciones de materiales, se-
sire gun indicaciones del especialista mantenedor.
- Estado de aislamiento térmico.
c) Red de distribucion de aire (Conductos de airg-
y rejillas)
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Deterioros, roturas, desprendimientos de ele-
mentos de lainstalacion.
- Ruidos extrafios en el sistema.
- Malosolores.
Cada 6 meses Revisar: usuarios - Desmontgjedergjillasy limpiezacuidadosacon
- Estado de conservacion del interior de conduc- (rapo humedo.
tos, previo desmontaje de rejillas y difusores. - En caso de observarse deficiencias, gjecutar €
tratamiento y reparaciones detalladas por especia|
lista.
Cada afio Revisar: especidista - Limpieza, de sedimentos producidos en su inte-

rior, asi como desinfeccién, en su caso.

- Proceder, en su caso, alas reparaciones oportu-
nas por especiaista
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b) Agua caliente sanitaria

I nstal aciones de agua caliente sanitaria con poten-|
ciatotal instaladainferior a100 kw (Calentadoreg
de aguaagas)

Permanentemente

Vigilar: usuarios

- Aparacion de olores o sefiaes que denoten fu-
gas.

- Roturas, desprendimientos de elementos de |1
instalacion.
- Deterioro de llaves de corte, canalizaciones, €tc.

- Desaparicion de placas con advertencias, prohi-
biciones, etc., adheridas ala carcasa del aparato.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cada afio

Comprobar: instalador autorizado
- Funcionamiento del calentador.
- Blogue térmico y |os tubos de conexion.

- Estanqueidad del grupo de gasy aguadel calen-
tador.

- Limpiado a fondo del aparato y del blogue de
|dminas en el lado de la salida de humos.

- Descalcificar, en su caso, € bloque térmico se-
gun las prescripciones del fabricante.

- Reparaciones y sustituciones indicadas, en sy
caso, por el técnico especialista.

Cada 4 afos

Inspeccionar (obligatorio): empresa suministra|
dora

- Partes de la instalacion, desde la red generd
de suministro hastala llave de corte del contador
(obligacion de la compafiia suministradora).

Revisar (obligatorio): empresainstaladora autori-
zaday servicio técnico oficia de los aparatos.

- Instalacion a partir del contador o en su caso,
desde la bombona de suministro de gas alos apa-
ratos, (gomas reguladoresyy otros elementos com-
plementarios).

- Aparatos a gas (calentadores, cocinay otros).

(Obligacién del usuario y/o propietario).

— Segun Certificado de la inspeccion realizada,
emitido por técnico de laempresa suministradora,

- Seguin Certificados de revision delainstalacion
y de los aparatos.

I nstal aciones de agua caliente sanitaria con poten-|-

cia total instalada entre 100 y 1.000 kw (mante-
nimiento obligatorio, con empresa autorizada por|
la Comunidad Auténoma) Iguales instrucciones
que para Instalaciones de Calefaccion con poten-
ciainstalada entre 100 y 1.000 kw.

€) Paneles solares

Permanentemente

Vigilar: usuario
- Roturas, desprendimientos, etc.

- Aparién de fugas de agua.

(IMAGEN EN PREPARACION)
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Cada 3 meses

Comprobar: usuarios

- Existenciade aire en instalacion.

- Realizacion, en su caso, €l purgado de aire con-|
tenido en lared.

- Limpieza de polvoy suciedad en placas solareg
de captacion.

Cada 5 afos

Revisar: especidista
- Fijaciones de columnas y montantes vistos.
- Estanqueidad y funcionamiento.

- Estado de aislamientos de conducciones.

- Proceder, en su caso, alas reparaciones oportu-
nas por especidista.

f) Ventilacién

Permanentemente

Vigilar: usuario

- Roturas, desprendimientos, fisuras, desplomes
etc.

- Ruidos y calentamiento anormales en extracto-
resy ventiladores.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cada afio

Comprobar: usuario
- Estado delasrejillas.

- Conexiones eléctricas de aparatos y elementog
de control y proteccion.

- Limpieza o reposicidn, en su caso, dergjillas.

- Limpieza de extractores.

Cada 5 afos

Revisar: especidista
- Fijaciones de conductos.

- Estado del aspirador estético y sombrerete.

- Proceder, en su caso, alas reparaciones oportu-
nas por especidista.

3.5. URBANIZACION INTERIOR

3.5.1. Pavimentos exteriores.

3.5.1.- Pavimentos exteriores

Frecuencia Inspecciones'y comprobaciones A ctuaciones

Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
— Aparicién de hundimientos, piezas sueltas, fisu-
ras, grietasy abombamientos.

Cada 2 afios Revisar: usuarios - Rellenar y sellar juntas por especialista.
- Juntas en encuentros con paredes, entre bal dosag
y de dilatacion.

3.5.2. Mobiliario.

3.5.2.- Mobiliario

Frecuencia Inspecciones'y comprobaciones Actuaciones
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Permanentemente

Vigilar: usuarios

- Roturas, desprendimientos, grietas, etc.

- Estado general de los elementos.

(IMAGEN EN PREPARACION)

3.5.3. Jardineria (plantas, arboles y tapizantes).

3.5.3.- Jardineria (plantas, arbolesy tapizantes)

- Necesidad de podasy transplantes.

Frencuencia Inspecciones'y comprobaciones Actuaciones
Permanentemente Vigilar: usuarios (IMAGEN EN PREPARACION)
- Laslesionesy aparicion de plagas.
- Faltaderiego.
Cada afio Comprobar: usuarios o especidista - Proceder ala poday trasplante, en su caso, por|

especidista.

3.5.4. Sistemas de riego.

3.5.4.- Sistemas de riego

- Estanqueidad de lared, mediante pruebade pre-
sion correspondiente.

Frencuencia Inspecciones'y comprobaciones Actuaciones

Permanentemente Vigilar: usuario (IMAGEN EN PREPARACION)
- Roturas y hundimientos.

- Aparicion de humedades y fugas de agua.

Cada afio Revisar: especialista 0 usuario - Limpiar arquetas y orificios de salida de agua
- Estado de interiores de arquetas, llaves, asper- (aspersores, bocas de riego, mangueras, etc.)
sores, bocas de riego, mangueras, etc. — Efectuar en su caso, |a reparacion o sustitucion
- Funcionamiento de lared y de los programado- de materiales deteriorados
res autométicos o manuales.

Cada 5 afios Comprobar especialista - Ejecutar las reparaciones y sustituciones deta|
- Estanqueidad de lared, mediante pruebade pre- lladias por o especialista
sion correspondiente.

3.5.4.- Sistemade riego
Frecuencia Inspecciones'y comprobaciones A ctuaciones
Cada 5 afios Comprobar: especialista - Ejecutar las reparaciones y sustituciones deta-

Iladas por el especialista.

3.5.5. Alumbrado exterior.
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3.5.5.- Alumbrado exterior

Frecuencia

Inspecciones'y comprobaciones

Actuaciones

Permanentemente

Vigilar: usuarios

- Deterioro 0 ausencia de tapas de registro de co-
nexiones, y deterioro en aislamientos en cableg
Vistos.

- Desprendimientos o roturas de tomas de co-
rriente.

- Roturas y desprendimientos de aparatos de ilu-
minacion.
- Reiterados saltos de interruptores magnetoteér-

micos o diferenciales.

- Oxidaciones de elementos metdlicos.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cadames

Comprobar: usuarios

- Correcto funcionamiento del interruptor dife-
rencial.

— Accionar el botén de prueba.

— Sustitucién en su caso, por personal especialista,

Cada afo

- Desmontaje paralimpiezainterior y exterior de
difusores, [dmparasy farolas.

Cada 5 afos

Comprobar: especialista
- lluminancia.

- Estado, aislamiento y caida de tensién de con-
ductores, linearepartidoray de distribucién.

- Estado de precintosy tapas de registro.

— Dispositivos de toma de tierra'y de proteccién
en cuadro genera de proteccion.

- Estado de pinturas de elementos metélicos.

- Fijaciones de béculos o farolas.

- Ejecutar las sustituciones y reparaciones deta-
|ladas por especialista.

3.5.6. Alcantarillado exterior.

3.5.6.- Alcantarillado exterior

Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones Actuaciones
Permanentemente Vigilar: usuario (IMAGEN EN PREPARACION)
- Aparacion de humedades y fugas de agua.
- Roturas, desprendimientos, desplazamientos de
tapas de arquetas.
Cada 6 meses Revisar: usuario - Eliminar obstrucciones que dificulten el funcio-

- Estado de pozos de registro, imbornales, sumi-

namiento de lared.

derosy susrgjillas.
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Cada afio

Comprobar: especialista — Limpiar conducciones, arquetas, pozosderegis

Preferentemente con caricter previo a época de tro, aliviaderos o rebosaderos y sumideros.

lluvias - Ejecutar, en su caso, lareparacidn o sustitucion

- Funcionamiento de todalared. de materiales deteriorados.

- Estado de tapas de arquetas y pozos de registro.

3.5.7. Abastecimiento de agua.

3.5.7.- Abastecimiento de agua

Frecuencia Inspecciones'y comprobaciones A ctuaciones

Permanentemente Vigilar: usuario (IMAGEN EN PREPARACION)
- Aparacion de humedades y fugas de agua.

Cada afio Comprobar: usuario - En caso de deficiente funcionamiento proceder]
- Aperturay cierre en grifos y llaves de corte de A S reparacion o sustitucion por especialista
lainstalacion.

Cada 5 afios Revisar: especidista - Proceder, en su caso, alas reparaciones oportu-
- Fijaciones en columnas y montantes vistos. nas por especidlista
- Estanqueidad y funcionamiento.

3.5.8. Pistinas.
3.5.8.- Piscinas
Frecuencia Inspeccionesy comprobaciones A ctuaciones

Advertencias previas

En general |as piscinas comunitarias, y entre ellas | as existentes en nlcleos de viviendas de més dg
20 unidades, deben cumplir la normativa especifica que garantice el adecuado uso y disfrute de estd
instalacion, debiendo cumplir por 1o tanto unos determinados requisitos de mantenimiento.

En todo caso, y con caréacter general, tenga presente que cual quier intervencion sobre determinados
dispositivosy en especial sobre aguellos que estén precintados (con prohibicion incluso deintervenir
por el usuario), debe efectuarse exclusivamente por: Personal del fabricante, Servicio Técnico oficialf
0, en su caso, instaladores autorizados.

El mantenimiento de equipos debe ser realizado sdlo por una empresa especiaizaday autorizada, v
siempre siguiendo las instrucciones del fabricante del aparato.

Debe tenerse en cuenta que es obligatorio que cada fabricante facilite, en su caso, l0s requisitos €
instrucciones correspondientes para poder efectuar el mantenimiento adecuado del aparato en cues-
tion. No obstante, a titulo meramente enunciativo y sin caracter exclusivo ni excluyente, se facilitan
a continuacion una serie de recomendaciones basicas que pueden tenerse en cuenta, sin perjuicio
de que estas deban ser compl etadas a acomodadas en funcion de |as necesi dades especificas de ung
marca concreta.

Segun el Reglamento Sanitario de | as Piscinas de uso colectivo (mas de 20 viviendas) es obligatorio
que por cadavaso selleve un libro de Registro y Control de Calidad del agua, previamente diligen-
ciado por la Delegacion Provincia dela Consgjeriade Salud que estara siempre a disposicion delag
autoridades sanitarias y de los usuarios que los soliciten.
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Permanentemente

Vigilar: usuario

- Roturas, desprendimientos, hundimientos |
grietas en revestimientos de |os vasos.

- Falta de material de curay equipamiento mini-|
mo del botiquin.

- Ausencia de sefiales de advertencia en vasos dg
uso multiple, y rétulos de "agua potable”, en su
caso.

- Ausenciaderegjillasen € sistemade desagiie del
fondo del vaso.

- Deterioro de barandillas y peldafios de trampo-
linesy plataformas.

- Malos olores, suciedad y agua contaminada.

(IMAGEN EN PREPARACION)

Cadadia

Controlar (obligatorio): especialista

- Estado de limpieza de piscina, incluido fondog
(obligaciones del propietario o persona titular de
la explotacion de la piscina).

Comprobar (obligatorio): personal socorrista
- Estado del equipamiento del botiquin.

Controlar (obligatorio): especialista (Al menog

dos veces a dia: en el momento de aperturay enfel especiaista

el de maxima concurrencia)

- Concentracién de desinfectante utilizado, color]
y olor, PH, Espumas, Transparencia del agua.

- Cantidad de agua depurada y renovada en cada
\Vaso.

- En piscinas cubiertas: temperaturadel agua, am-
biental y humedad relativa del aire (obligaciones
del propietario o personatitular de la explotacion
de la piscina).

- Limpiezay desinfeccion.
- Recogida de residuos solidos producidos.

- Reposicion continuadel material y equipamien-
to del local de primeros auxiliosy botiquin.

- Andlisisy anotacion delos resultados obtenidog
en €l Libro de Registro y Control.

- Ejecutar en su caso el tratamiento detallado por|

Cada quince dias

Controlar (obligatorio): laboratorios de Salud PU-
blica autorizados.

- Conductividad a 20 grados, Turbidez, Amonia-
co, Bacterias aerobias a 37 grados, Coliformesfe-
cales y totales, Staphylococcus aureus, Pseudo-
monas aeruginosa, Larvasy Algas.

-~ Andlisisy anotacion delos resultados obtenidog
en €l Libro de Registro y Control.

- Ejecutar, en su caso, el tratamiento detallado por]
el especialista.

Cadames

Controlar (obligatorio): |aboratorios de Salud Pu-
blica autorizados.

- Bromo, Ozono, Acido Isocianuro, Derivados
polimeros delabiguadina(PHMB), Nitratos, Oxi-
bilidad a permanganato, Aluminio, Cobre, Plata.

- Estreptococos fecales, Clostridios sulfitoreduc-
tores.

-~ Andlisisy anotacion delos resultados obtenidos
en € Libro de Registro y Control.

- Ejecutar en su caso el tratamiento detallado por|
el especialista.
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- Salmonella sp.

Cada afio

Comprobar (obligatorio): especialista
Al finalizar |atemporada

— Proteccion del vaso (obligaciones del propieta|
rio o personatitular de la explotacién de la pisci-
na).

Revisar: especialista

- Estado de instalaciones de seguridad, electrici-
dad fontaneriay depuracion de agua.

- Estanqueidad del vaso, rebosaderos, etc.

- Estado de revestimientos del vaso, andenesy pi-
letas de acceso.

Comprobar (obligatorio): especialista
Al finalizar |atemporada

- Estado de grifos y duchas.

- Instalacién y permanencia de sistema de cerra|
miento o proteccion del vaso (lonas, etc.)

- Proceder, en su caso, alas reparaciones oportu-
nas por especiaista.

- Limpieza, desincrustacion y desinfeccion deg
grifosy duchas.

3.6. PROGRAMA ESQUEMATICO DE MANTENIMIENTO

3.6.- PROGRAMA ESQUEMATICO DE MANTENIMIENTO

Capitu-
los

Frecuencia de inspecciones y comprobaciones

Dias cada

Meses cada

Afios cada

6 1 2 3 4

ELE-
MEN-
TOS
CONS-
TRUC-
TIVOS

Cimenta-|-
cion

Estructu-|-
ra

Fachadag|-

Paredes
ly revesti-
mientos
exterio-
res

Carpin-

terias |
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E. De P,
de hue-
cos exte|
riores

Divisio- |-
nes inte-
riores

Paredes

Puertas, . . . . . X . X . X
mampa-

rasy ba
randillas

Cubier-
tas

Azotess |- . . . . X . X

Especia- |- . . . . X . . . X
les, mon-
teras |
clarabo-
yas

Aida |- . . . . . X
mientos
térmicos,
acUsti-
COsS, Con-
trael fue
go

Revesti- |-
mientos
y acaba]
dos

Solados |-

Piedras |- . - . : . X
naturales
y terre
z0s

3.6.- PROGRAMA ESQUEMATICO DE MANTENIMIENTO

Capitu- |Frecuencia de inspeccionesy comprobaciones
los

Dias cada M eses cada Afios cada

1 15 1 3 6 1 2 3 4 5 6 10 15 20
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Alféiza |- . . . . . X
res, d-
bardillas
y rema
tes

Cerami- |- : : : : : X
COS

Alicata- |- . . . . X . . . X
dos

Guarne- |- . . . . . . . . . . X
cidos |
enfosca-
dos

techos

Revesti- |- . . . . . . . . X
mientos
de made-
ra

Pinturas |- . . . . . . . . X
i nterio-
res

INSTA- |-
LACIO-
NES

Sanea-
miento

Redes | . . . . X
horizon-
tales

vertica
les

Fontane- |-
ria

Desa- . . . . . X
guies
(aparatos
y bo-|
tes sifo-
nicos)

Red dd- - - X : X - - - X
distribu-
cion dg
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agua frig
y calien-|
te

Aparatos|-
sanite-
ros i
griferia

Grupo dg-
presion

Electrici-|-
dad

Pararra-
yoS

3.6.- PROGRAMA ESQUEMATICO DE MANTENIMIENTO

los

Capitu- |Frecuencia de inspeccionesy comprobaciones

Dias cada

Meses cada

Afos cada

1

2 3

ls

10

15 20

Redes dg-
tierra

Telefo-
nia

Televi-
sion

Portero
electro-
nico

Ascenso-|-
res

MO

IR

Protec-
cion con-
traincen-
dios

Instala
ciones dg
protec-
cion con-
traincen-|
dios.

Sistemas|-

automa-

MO

MO
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ticos dg
detec-
cion ds
incen-
dios

Sistemas|- . - MO . MO
manua
les de
alarma

Extinto- |- ' ‘ MO : MO ' . ' MO : ' . SO
res

Bocas dg- . . MO : MO . . . MO
incen-
dios
equipa-
das

Hidran- |- . - MO MO
tes

Sistemas|- . . MO : MO
fijos dg
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Dias cada M eses cada Afios cada

1 15 1 3 6 1 2 3 4 5 |6 10 15 20
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Red dg- . . X . X . . . X
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zacion
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X Inspeccionesy comprobaciones Recomendadas. con lafrecuenciaindicadg
es recomendabl e efectuar |as inspecciones, comprobaciones y actuaciones
correspondientes.

MO Mantenimiento Obligatorio: con la frencuencia indicada es abligacion del
titular que se efectlien |asinspecciones, comprobacionesy actuaciones parg
el mantenimiento, previa contratacion de los mismos por € titular de 15
instalacion, con empresa 0 mantenedor debidamente autorizado o, en sy
caso, por €l persona del usuario o titular de la instalacién debidamente
autorizado.

IR Inspeccion Reglamentaria: con la frecuencia indicada es obligacion de 14
empresa suministradora de gas o del drgano territorial competente, en su
caso, que se efectlien las inspecciones establ ecidas reglamentariamente.

PR Prueba Reglamentaria: con la frecuenciaindicada es obligacion del titular|
que se efectlien las pruebas reglamentariamente establecidas, previa con-
tratacion paralarealizacién de las mismas, con empresa o mantenedor de-
bidamente autorizado.

CO Control Obligatorio: con lafrecuenciaindicadaesobligacion del titular que
se efectlien |os control es establecidos reglamentariamente.

SO Sustitucion Obligatoria: con lafrecuenciaindicada es obligatorio proceder
ala sustitucién de |os elementos correspondientes.

3.7. INSPECCIONES TECNICAS DEL EDIFICIO.

Determinados Ayuntamientos tienen aprobadas ordenanzas municipal es que comprenden un conjunto de normas para la inspeccion técnica de los
edificios, en las que se establece la obligatoriedad de que el propietario del edificio o la comunidad de propietarios, seglin se trate, debe someter a
edificio, a partir de haber cumplido un nimero determinado de afios desde su recepcidn, a inspecciones técnicas relativas a las exigencias bésicas de
seguridad de utilizacion, resistencia mecanicay estabilidad, seguridad en caso deincendiosy otros requisitos esenciales.

Dichas inspecciones:
- Han de ser llevadas a cabo, en su caso, por técnicos competentes.
- Seredlizan con cargo ala propiedad del inmueble.

- Pueden obligar a la propiedad del inmueble a realizar las obras correspondientes de reparacion, cuando se detecten ciertos dafios y se ordene
Ilevar a cabo |as mismas.

El incumplimiento de |as obligaciones referidas se tipifica en |as ordenanzas resefiadas como infraccion de diversa graduacion que lleva aparejada
sancioén de multa.

Se advierte por tanto, que se informe si e municipio donde esta ubicado su edificio tiene establecidas las obligaciones mencionadas y, en ta
supuesto, de cudl es €l acance de lanormativay exigencias que rijan al respecto para establecer |as previsiones oportunas.

CAPITULO 4. MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDAD

4.1. PREVENCION

Prevencion contraincendios y explosiones.

Por el grave riesgo que conlleva la produccion de un incendio, es preciso extremar las medidas de prevencion, a objeto de evitar, o al menos
disminuir, las causas que lo provocan.

Se ofrecen, a continuacion, una serie de consejos que tratan de evitar situaciones potencial mente peligrosas en lavivienda
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4.1.1. Instalaciones eléctricas.

Ademés de |as recomendaciones que y a se han hecho en el epigrafe «Electricidad» de la Parte 2 de este Manual, conviene tomar en consideracion
las siguientes precauciones:

Alargaderasy «ladrones».

- No empame unas alargaderas con otras.

- Evite las triples conexiones.

- Coloque unas y otros lejos de las fuentes de calor.

- Mantenga | os cables de |as alargaderas fuera de las zonas de paso.

- No los sobrecargue con més potencia de laindicada en ellos.

- Si nota un calentamiento anormal, desconéctel os de inmediato.
Lamparas y mecanismos.

Laluz estambién fuente de calor; asi que:

- No instale bombillas de més potencia de laindicada en €l casquillo.

- No coloque materiales combustibles (como papel) cercade las|dmparas hal 6genas. El calor que generan es superior a de otras|dmparasy podrian
producir un incendio.

- Cuando salga de casa 0 se vaya a dormir, no se olvide de apagarlas.

- S observa un funcionamiento anémalo del timbre o zumbador, proceda a su inmediata revision. Su deficiente estado, supone un riesgo nada
desdefiable de que se produzca un incendio.

Aparatos el éctricos.

- Antes de conectar un aparato eléctrico, compruebe que la tensién de éste es igual que la de lared, que esta bien seco y que no tiene el cable
pelado ni laclavijarota

- No coloque ninglin aparato portétil de calefaccion cerca de cortinas, visillos 0 muebles de material inflamable.
4.1.2. Instalaciones de gas.

Laaarma que, generalmente, avisa de que algo no funciona correctamente es el «olor a gas».
- No accione interruptores ni aparatos eléctricos.

- No encienda cerillas 0 mecherosy, por supuesto, no fume.

- Abrapuertas y ventanas para que €l local quede bien ventilado.

- Cierre los mandos de |os aparatos y lallave de corte general.

- Llame aun instalador de gas para que revise 'y repare lainstalacion.

- No vuelva a abrir lallave de paso hasta haber reparado lainstalacién de un aparato averiado.
Ademas de las medidas anteriores vea el apartado «Gas» de la Parte 2 de este Manual .
Fuentes de llama (cerillas y velas).

L os nifios de dos afios son capaces de encender cerillasy mecheros.

- Mantenga estos objetos fuera del acance de los nifios.

Si es fumador:

- No fume en lacama.

- No degje las colillas encendidas. Por si se despista, utilice ceniceros con aguay compruebe antes de vaciar |os ceniceros en €l cubo de la basura
que las colillas estén bien apagadas.

© El Derecho Editores, SA. 91 De Juany Asociados, S.L.



Si en alguna ocasion utiliza velas, coléquelas en candelabros estables y resistentes al fuego, y:
- Nunca deje encendida una vela sin vigilarla de vez en cuando.

4.1.3. Fuentesde calor.

Estufas portatiles.

De cualquier tipo que sean:

- Apaguelas antes de acostarse.

- No utilice estufas para secar ropa, colocando encimalas prendas.

Cuaquier materia inflamable debe estar situado a mas de 1 metro de distancia.

- No degje que los nifios toquen o se acerquen a estos aparatos.

- Mantenga las estufas fuera de las zonas de paso.

En estufas'y braseros el éctricos.

- Vigile constantemente el estado de los cables.

- Si utiliza braseros bajo mesas de camilla evite, en todo momento, la proximidad de laropa de camillay apaguel os cuando se ausente.
Estufas de gas.

- No deben utilizarse en habitaciones pequefias 0 mal ventiladas.

- Antes de abrir €l gas, tenga encendidalacerillao € mechero.

Chimeneas de | efia.

- Protejala parte frontal de la chimenea con una mampara especia antifuego para que no salten chispas fuera del hogar.
- No encienda el fuego con liquidos inflamables (gasolina, por € emplo).

- Cerciorese de que la chimenea esta bien apagada antes de acostarse.

Mantas eléctricas.

- Desenchufe la manta el éctrica antes de acostarse.

- Guérdelasin doblar o con €l menor nimero de dobleces posible. No coloque peso encima. Las resistencias el éctricas que hay en su interior podrian
rompersey provocar un cortocircuito.

4.1.4. Cocina.
Es el lugar de la vivienda donde se producen mas incendios.

- Sartenesy freidoras son |as causantes de lamayoria de losincendios que seinician en lacocina. No intente apagar estos fuegos con agua. Lamejor
forma de extinguirlos es con mantas ignifugas o con extintores universales ABC. Por |o que se aconseja disponer de uno u otro en un lugar préximo.

- Limpie o sustituyaregularmente el filtro de la campana extractora. Lagrasa acumulada arde con muchafacilidad y propaga rapidamente el fuego.

- Los materiales inflamables (como bolsas de plastico, servilletas de papel, etc.) deben mantenerse algjados de |os focos de calor (fogones, horno,
tostador, etc.).

- Si alguien no esta vigilando, dejar abandonada la comida en el fuego es unaimprudencia de previsibles graves consecuencias.

- Ponga cuidado con las prendas de vestir que utiliza en la cocina. Ademas de |os tejidos inflamables deberia evitar las mangas anchas y largas,
pues podrian acabar dentro del fuego.

- No dgje nunca las sartenes a fuego con los mangos colocados hacia afuera, por el peligro que puede entrafiar.

4.2. PROTECCION CONTRA EL ROBO

Una adecuada proteccion de la vivienda resulta cada dia méas necesaria pues |os ataques a la propiedad privada son, lamentablemente, muy fre-
cuentes.
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Reproducimosacontinuacion las normas de proteccién masidoneas, extraidas de distintosfolletos editados por la Direccion General dela Seguridad
del Estado y el Ministerio de Justiciae Interior.

Haga un chequeo ala puerta, ventanas, azoteas y sétanos de su casa. Cuantos mas dispositivos mecénicos de seguridad se adopten, menos posibi-
lidades tiene de ser victima de un atentado contra su propiedad; atales efectos:

- Recubra los tragaluces y ventanas de los s6tanos con un sdlido enrejado que no se pueda levantar.
- Refuerce la puerta del s6tano con una barratransversal alaaltura de la cerradura.

- Si lacerradura de la puerta del sétano es sencilla, deje lallave introduciday sujeta con mecanismo apropiado para evitar manipul aciones desde
el exterior.

- No olvide su azotea, cuya puerta de acceso debe estar siempre cerrada. El mayor nimero de atagques a viviendas se produce a través de puertas

y ventanas.

- Elija una puerta maciza, de un espesor minimo de 5 centimetros, a ser posible blindada con placa de acero de /1, 5 mm. y con puntos fuertes en
los cuatro lados. Si es de cristal, debe estar constituida por tres laminas indesmontables desde fuera, o bien, acristalamiento con blindaje.

- Utilice cerraduras defensivas: de muescas, con un minimo de 6 estrias asimétricas y vueltas protegidas, o cerraduras de cilindro, preferiblemente
con antiperforacién o aquellas que llevan elementos de bloqueo adicionales.

- Refuerce la parte de | as bisagras con pivotes de acero y angulos metalicos que no permitan hacer palanca.

- En ninglin caso prescinda de mirilla panorédmica que le permita ver el cuerpo entero de la persona que llama a su puerta.

- Use permanentemente cadena de seguridad.

- Coloque su cerradura independientemente del cierre de resbal én de la puerta.

- Ponga en |as persianas de sus ventanas y balcones un cerrojo interior.

- Coloque regjas en aquellas ventanas de fécil acceso desde el exterior. No deje entre las barras una separacién mayor de 120 milimetros.

- Proporcione a sus ventanas un cierre hermético eficaz y, a ser posible, utilice cristal aislante o inastillable, compuesto de dos o tres laminas
compactas, que tienen la ventaja de su insonorizacion.

- No olvide que los balcones, aleros salientes de muros, tuberias, etc. pueden ser trepados con relativa facilidad por los delincuentes. Preste més
atencién alas ventanas proximas a estos puntos.

- Naturalmente, una seguridad potenciaday sofisticada se logra instalando dispositivos electronicos de alarma.
- Si al llegar a su casa, encuentrala puertaforzada o abierta, no entre. Comuniquelo ala policia por € procedimiento més répido.

Existen personas habitual mente dedicadas a robar en viviendas. Aungue usted se haya librado hasta ahora, en cualquier momento le puede llegar
el turno. Para evitarlo, siga las siguientes recomendaciones:

- Si pierde las llaves, cambie la cerradura.

- Presencie siempre lareproduccién de sus llaves.

- No ponga nombre, ni direccion en lallave de su vivienda.

- Si vive solo, no lo divulgue.

- No abrala puerta a desconocidos, y observe primero por lamirilla e identifique ala persona que llama.

- Los «descuideros» tratan de entrar en las casas mediante el engafio. Se fingen empleados de Telefdnica, compafiias de abastecimiento de luz o
gas, instaladores de antenas de tv, vendedores. Haga que acrediten documentalmente la condicion y efecttie comprobacion telefénica ante la entidad
correspondiente.

- No accione su portero automético si desconoce quien Ilama. Por otra parte, la instalacion de un video-portero perfeccionaria la seguridad del
edificio.
- No tenga mucho dinero en su domicilio, ni alhajas u objetos de valor. Depositel os en cajas de seguridad de entidades bancarias.

- Tengaen cuentaque los primeros sitios examinados por |osladrones son: armarios, cajones, ropadelacasa, interior devasijas, traslos cuadros, etc.
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- Si vive fuera del casco urbano, un perro, convenientemente adiestrado, puede ser muy Util frente alaaccion de los ladrones.
- No se moleste en cerrar armarios y cgjones. Evitara roturas innecesarias.

- Absténgase de hacer ostentacion de riquezay pertenencias. Si por debajo de la puerta aparece agua o humo jcuidado! puede tratarse de un asalto
gue se intenta perpetrar en su domicilio.

- Los delincuentes no se toman vacaciones. Uno de los periodos de mayor incidencia delictiva se registra en los meses estivales y situaciones de
ausencia de los vecinos, asi que no divulgue sus proyectos de vigjes y vacaciones.

- Cuando salga de su domicilio, absténgase de cerrar totalmente las persianas. Degje algunaluz encendiday laradio funcionando cuando el tiempo
de ausencia sea corto. Para grandes periodos de ausencia, instale un temporizador automatico que encienda las luces, la radio y la television cada
pequerios interval os de tiempo.

4.3. ACTUACIONES EN CASO DE EMERGENCIA

4.3.1. Ante un incendio.

En la vivienda se producen, a veces, pequefios incendios que podrian ser dominados con su sola intervencién. Conviene pues, estar preparado. Y
tenga muy en cuenta las siguientes recomendaciones:

- Nuncaintente apagar un fuego si se da alguna de estas circunstancias:

- Las Ilamas amenazan cerrar la Unica salida que usted tiene.

- LasIlamas se propagan muy deprisa.

- El fuego no estalimitado a un érea pequefia.

Sepa que combatir un fuego exige conocer algunos principios basicos, una gran dosis de tranquilidad y cierta rapidez para anaizar la situacion.
Si el fuego seinicia en un aparato el éctrico, antes de proceder a su extincion, corte el suministro de energia el éctrica.

- El agua no siempre es lamejor solucion para apagar un fuego; incluso podria, en determinados casos ser contraproducente.

- Si los productos en Ilamas son menos densos que el agua (tales como grasas, disolventes o gasolinas, entre otros) se corre €l riesgo de extender
aun mésel incendio.

- Si e origen del incendio es un cortocircuito, a echarle agua existe el peligro de morir electrocutado, pues el agua es un buen conductor de la
electricidad.

- Nointente utilizar el extintor si no sabe cdmo hacerlo. Pero si 1o hace, recuerde que la carga se vacia en muy pocos segundosy debe aprovecharla
con eficacia:

- Apunte con €l chorro hacialabase de lasllamasy barratoda la superficie del fuego.

Una buena «herramienta» para combatir pequefios incendios que se estén iniciando (por € emplo, una sartén que empieza a arder) son las mantas
ignifugas. Echandolas encima de las llamas le quitan €l oxigeno, con lo que el combustible (el aceite, en €l caso de la sartén) no arde méas. Conviene
esperar entre 10 y 15 minutos antes de destapar |a superficie en llamas.

En caso de que no disponga de |os medios adecuados para combatir las Ilamas, 0 se veaimposibilitado para combatirlas:

- Avise inmediatamente alos bomberos. Si el incendio, por sus proporcionesy caracteristicas, aconseja el rapido desalojo de lavivienda, preparese
paralahuida.

Como €l fuego casi siempre nos coge desprevenidos, la primera recomendacion que debe hacerse es:

- Tratede conservar lacalma. Después, piense en todas|as posibles salidasdelacasay forme su plan de huida(hay edificiosquetienen perfectamente
sefidizados sus «salidas de emergencia»). Al hacerlo, no olvide que las escaleras o las salidas principales pueden estar bloqueadas por las [lamas.
Como €l fuego puede provocar € corte del fluido €léctrico, es buena idea tener una linterna con pilas en buen estado, guardada en lugar conocido y
accesible paratodalafamilia.

Enlahuida:

- Camine agachado, y si fuera necesario «a gatas». Cerca del suelo el aire es mas puro: los gases toxicos y el aire caliente tienden a concentrarse
en las partes més altas.
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- Avance tan deprisacomo pueday deje cerradas (pero sin echarle lallave o cadena) alas puertas por las que va pasando pararetardar, enlo posible
el avance del fuego. Si en su avance encuentra una puerta cerrada que esta caliente, no laabra: €l calor indica que, detras hay fuego.

- No utilice los ascensores. Si se cortala corriente eléctrica, se quedara atrapado y sin posible salida.

- Si no puede escapar de una habitacién porque las [lamas bloquean la puerta de salida, cierre la puertay coloque toallas mojadas, si fueraposible,
en lasrendijas. Ental caso, mantenga las ventanas abiertas y pida socorro.

Unavez fueradel edificio:
- Nunca vuelva sobre sus pasos.

- Si alguien sufre una quemadura, hay que actuar con rapidez. Si dispone de apdsitos especificos para ello, apliquelos inmediatamente y avise o
acuda rapidamente a un médico.

- Si alguna prenda de las que lleva puestas ha empezado a arder, no salga corriendo ni haga movimientos bruscos con las manos, pues con ello
solo conseguird avivar las llamas.

- Si esta acompafiado, pida que |e echen encima una manta, que no sea de material sintético y, preferiblemente, una manta ignifuga.
4.3.2. En caso derobo.

- Si a llegar a su casa encuentrala puerta forzada o abierta, no siga adelante. Comunique con la Policia por €l procedimiento méasrépido, y s tiene
asegurado el riesgo de robo, péngase en contacto, alamayor brevedad, con la compafiia de seguros.

En caso de explosion de gas
Si fuera posible:

- Cierrelallave del gasy desconecte la electricidad.

4.4, ACTUACIONES DESPUES DE UN SINIESTRO

Después de cua quier hecho fortuito o accidental (incendio, explosidn, inundacion, terremoto, caidade rayo, impacto o golpe fuerte, etc.) que puede
afectar alos elementos constructivos o instalaciones, es aconsejable siempre:

- Consultar al técnico competente para que evalUe los dafios y proponga | os tratamientos, sustituciones o reparaciones oportunas.

Si tiene un seguro que cubra los dafios producidos, comuniquelo, ala mayor brevedad, ala compafiia aseguradora.

CAPITULO 5. OBRAS DE REFORMA, CONSERVACION Y REPARACION

En las recomendaciones de uso que figuran en este Manual se establecen medidas puntuales y determinadas recomendaciones a tener en cuentaa
lahora de realizar obras en los elementos comunesy en las viviendas.

Asimismo, en el apartado correspondiente a Normativa aplicable, que figuraen el Anexo 1 de este Manual, también se reflgjan |as prescripciones
de cada norma que, de alguna forma, inciden en esta materia. No obstante, como es inevitable que durante €l periodo de la vida Gtil del edificio, se
Ileven a cabo diversos tipos de obras obligadas por €l uso, mantenimiento y conservacion, y es posible que surjan otras de reparaciones, reforma,
mejora, adaptacién o modernizacion, se considera conveniente recoger en un apartado especifico como éste, |as orientaciones bésicas para ello, con
la pretension de que sirvan de ayuda ala hora de acometer cualquier obra

Es preciso hacer la observacion de que, en cualquier caso, debe recabarse lainformacidn y asesoramiento pertinentes de los organismos técnicos
profesionales y especialistas competentes en la materia a que se refieran las obras a redlizar y, d mismo tiempo, advertir que, como consecuencia
de la realizacién de determinadas obras, pueden quedar invalidadas las garantias o seguros con que cuente € edificio, la vivienda o algunas de sus
partes o instalaciones.

5.1. APROVISIONAMIENTOS

Si alaentrega de la vivienda no le han sido proporcionados repuestos de determinados materiales y productos iguales que los empleados en la
gjecucion de la obra, por no venir exigido contractualmente, se recomienda, como medida previsora aprovisionarse de ciertos materiales. Es muy
posible que a cabo del tiempo, cuando vaya a efectuar reposiciones originadas por determinadas obras no se fabrique ni comerciaicey a el materia
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o producto de que se trate y le resulte préacticamente imposible encontrar el mismo color, tono, textura o modelo. Con lo que se vera obligado bien a
colocar un «parche» que desentone con €l resto o bien alevantar y reponer por completo, por gjemplo, la soleria de la totalidad de una habitacion.

Dicha circunstancia, se da con frecuencia, principalmente, en materiales de revestimientos y acabados, como pueden ser baldosas y plaguetas de
pavimentosy alicatados.

Entre los datos y documentacion final que le habran sido entregados por el promoator, figuran los nombresy direcciones de los suministradores de
determinados productos utilizados en la obra, precisamente con lafinalidad principal, de poder dar respuesta a |as necesidades a que nos referimos.

Por igual motivo, también es aconsejable que cuando acometa alguna obra de mejora prevea estas contingencias para el futuro.

5.2. RECOMENDACIONES CONSTRUCTIVAS

Antes de acometer una obra de reforma, mejora o reparacion, conviene asegurarse de determinados extremos y tomar ciertas precauciones para
evitar sorpresas economicas, molestias innecesarias y dafios y perjuicios alavivienda, a edificio o aterceros.

5.2.1. Asesoramiento técnico.

La primera recomendacion, en tal sentido, es la de solicitar € asesoramiento técnico oportuno. Para ello, dependiendo del carécter de las obras,
tendraquerecurrir atécnico competente 0 especialistaen lamateria. En cualquier caso, entrelosdatosy documentacion final del edificio que habran sido
proporcionados por el promotor alacomunidad y a cada usuario, figuran los emplazamientos de los elementos estructurales, como vigasy pilares, los
trazados de las distintasinstal aciones, | 0s espesores de muros, cerramientosy divisionesinteriores, ladisposicion delos aislamientos, |as caracteristicas
técnicas y dimensionales de los mismos y, en suma, la posicion, ubicacion y composicién de todos las partes e instalaciones del edificio que han
quedado ocultos una vez redlizada la obra. Con todo ello ala vista, debe analizarse la viabilidad de |as obras que se pretendan realizar y las posibles
interferencias y repercusiones para actuar en consecuencia.

No obstante, a continuacion |e ofrecemos algunos consejos con laintencion de ayudarle.
5.2.2. Obras que puedan afectar ala cimentacion o estructura.

Por ningun concepto deben abrirse huecos, orificios, regolas, en pilares, murosde carga, vigas, forjados, losasy cimentaciones, ni alterar o modificar
los mismos, sin contar con técnico titulado competente.

Tanto la cimentacion como la estructura del edificio han sido calculadas para unas cargas determinadas. Por |o que, cualquier obra posterior que
implique modificar el estado de cargasinicialmente previsto, requiere laintervencidn de un técnico titulado competente.

Si algun propietario pretendiera instalar elementos de mucho peso en su vivienda o sobrecargar excesivamente el trastero, debera consultarlo
previamente con un técnico titulado competente y a que es peligroso sobrepasar la carga de uso prevista para el forjado.

5.2.3. Obrasen cubiertas.

En lacolocacién de antenas, tendederos u otros elementos en la cubierta, ha de tenerse presente que no se debe perforar nuncalasuperficie de ésta.
Efectuar cualquier tipo de obra en lamisma sin contar con ningln asesoramiento técnico, estd demostrado que, en la mayoria de los casos, conduce
afiltraciones de aguay humedades.

5.2.4. Obrasen fachadas.

En el caso de sustitucion de puertas'y ventanas exteriores o de colocar rejas, persianas, toldos, etc. con independencia de |as autorizaciones previas
gue son obligatorias, debe tenerse en cuenta que, en general, no se pueden alterar las dimensiones y formas originales de los huecos, ni los colores,
entonacionesy disefios existentes.

Respecto de la posible colocacion de rejas fijas, es preciso advertir que frente ala mejora de la seguridad contra intrusos que ello puede suponer,
se contrapone el aumento considerable de riesgos, para los ocupantes de la vivienda, en caso de incendios.

5.2.5. Obrasy trabajos que afecten a paredesy particionesinteriores.

Antes de acometer obras o trabajos en €l interior de la vivienda o de los espacios comunes del edificio que impliquen cualquier actuacién en las
paredes que delimitan laviviendao el emento com(in o en las divisionesinteriores, debe asegurarse del trazado de las redes de instalacionesy elementos
estructurales (pilares, vigas, etc.) ocultos, para evitar posibles accidentes personales o dafios a edificio o a terceros. A tales efectos, a continuacion
Se proporcionan algunos consej os.

- Lademolicién de un tabique, tabicdn u otro tipo de division interior, implica, en muchos casos, la modificacion del trazado de las instalaciones,
cuando éstas discurren por tales elementos.
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- Laapertura de huecos u hornacinas en muros de cargainteriores, en muchos casos, no es posibley, en cualquier supuesto, requiere asesoramiento
de técnico titulado competente.

- Antesderealizar orificios, taladros, rozas o cualquier perforacion en paredes o particiones interiores por las que puedan discurrir canalizaciones,
cierrelasllaves de paso de aguay corte el suministro el éctrico delos circuitos que discurran por lapared; con ello evitara posibles riesgos de accidentes.

- El tabique o tabicon interior que forma la camara del cerramiento de fachadas no debe eliminarse, pues se perderia € aislamiento térmico y
acUstico necesario.

- Si tiene que realizar taladros, rozas o cualquier perforacion en las paredes ha de tener presente el recorrido interior de las instalaciones a ambos
lados de la misma, evitando realizar dichas operaciones:

- En la banda horizontal comprendida entre el techo y los cercos de las puertas o ventanas, pues por esa zona suelen discurrir canalizaciones
eléctricas o de distribucion de agua.

- En una banda vertical de 10 a 15 cm de ancho en las verticales de los enchufes, interruptores, tomas de agua 'y desaguies, ya que por esa zona,
habitualmente, discurren canalizaciones de agua, electricidad y desaglies.

- En las proximidades de la Ilave de corte general de agua, ni por donde pueda discurrir la canalizacion de entrada a la vivienda, ya que puede
perforar canalizaciones.

- En un radio de 20 cm, aproximadamente, en torno a cualquier llave de corte de agua, por existir muchas posibilidades de perforar canalizaciones.
- A ninguna dtura, en las paredes donde discurran |ineas de interconexién de méguinas de aire acondicionado.

- A ninguna altura entre €l cuadro de mando y proteccion eléctrico de lavivienday €l techo, ni entre dicho cuadro 'y €l rincon mas préximo, pues
puede tocar en lalinea de suministro ala vivienda que carece de proteccion contra contactos de personas.

- Si perforara cualquier canalizacion de abastecimiento y distribucion de agua, cierre lallave de corte general o la de corte parcial, en su caso, del
recinto de que se trate y realice la reparacion oportuna con la mayor brevedad.

- Si tiene que realizar taladros o rozas en las paredes separadoras entre viviendas distintas o0 entre éstas y las zonas comunes, debe tener en cuenta
gue la cara opuesta de la pared es de otro propietario o de la comunidad. Por tanto, inférmese antes del espesor y caracteristicas de dicha separacion.
En el caso de paredes separadoras de ladrillo de 11 0 12 cm de espesor no se debe profundizar més de 5 cm.

- Los tabicones y tabiques tienen como Unica funcién dividir o separar los diferentes espacios y dependencias interiores, por 1o que no deben
sobrecargarse con elementos suspendidos de mucho peso.

- Tenga presente, cuando sea necesario demoler alguna particion interior, que si va apoyada en €l forjado y no en la soleria, se vera obligado a
sustituir ésta, a menos que acepte dejar en la soleria unatiradel grueso de la particion, probablemente de distinto color, dibujo o tonalidad.

Por otra parte y por su especia relevancia en cuanto se refiere a las medidas de proteccidn contra incendios, debe asegurarse también cudles
elementos constructivos han sido previstos en el edificio con misiones de compartimentacion de sectores de incendio y configuracion de vias de
evacuacion.

A los efectos anteriormente resefiados se proporcionan algunos consejos:

La demolicién o reforma de paredes, divisiones interiores y puertas ubicadas en zonas comunes con funciones de compartimentacion en sectores
de incendio puede suponer, en muchos casos, la alteracion de las condiciones de seguridad en caso de incendio. Por lo que, necesariamente, debe
consultarse la documentacién técnica de la obra gjecutada y recabar el asesoramiento de técnico competente.

5.2.6. Obrasy trabajos que afecten atechosy suelos.

- No olvide que también pueden discurrir instalaciones empotradas en los techos o bajo € pavimento; por tanto se recomienda tomar similares
precauciones que las enunciadas, cuando ello suceda.

- Al colgar l&mparasy otros elementos del techo tenga la precaucion de conocer antes ladireccidn y situacion de viguetas o vigas de hormigén. Si
al intentar taladrar encuentra oposicion no siga, pues lo mas probable es que haya tocado alguno de |os elementos citados.

5.2.7. Obrasdeinstalaciones.

Lamodificacion, mejora, adaptacion, reparacion y conservacion de cualquier tipo de instal acion debe llevarse a cabo por un instalador autorizado.
A veces, hade contarse, ademés con laintervencion de un técnico titulado competente y, en otras ocasiones, se requieren las autorizaciones pertinentes
de los correspondientes érganos de la Administracion o de las compafiias suministradoras.
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Debetener presente que el instalador querealizd lainstalacion primitivaconoce mejor el trazado y |as caracteristicas delamisma. Aunque, disponer
de ladocumentacion final de la obra gecutada, permite poner la misma a disposicion de cualquier especialista para su adecuado conocimiento previo.

Es recomendable que a modificar el trazado y disposicion de cualquier instalacién que haya de quedar oculta, se elaboren los esquemas, croquis
o planos que reflejen € estado final de lamismay que se recojan |os datos técnicos de sus caracteristicas, en prevision de futuras obras.

A lahorade realizar determinadas obras recuerde que, tanto los conductos vertical es de ventilacion que discurren por cocinasy cuartos de bafios
como los bajantes son generalmente elementos comunes del edificio. Por tanto, no deben introducirse en €l interior del conducto de ventilacion,
canalizaciones o elementos de cual quier tipo, ni acometer al mismo extractoresy otras conexiones, pues sereduciralacapacidad de ventilacion o podrian
producirse obstrucciones, turbulencias y sobrepresiones que impiden su correcto funcionamiento, ademas de causar perjuicios a resto de los vecinos.

Deigual forma, no deben realizarse nuevas acometidas alos bajantes, salvo que setrate de obras que cuenten con las autorizacionesy asesoramientos
correspondientes.

5.2.8. Trabajos de pintura.
Si hay algun tipo de trabajo que con toda probabilidad va areadlizar, alo largo del periodo de vida del edificio, es el de pintar.

Las obras y trabajos de pinturas exteriores o interiores son de |0s pocos tipos de obras de mantenimiento y conservacion que tradicionalmente se
han venido llevando a cabo sin seguir recomendacidn alguna. Se da, ademas, la circunstancia de que, en muchos casos, es €l propio usuario quien
realiza directamente tales trabajos. Por todo €llo, consideramos conveniente, en este caso concreto, proporcionar informacion y asesoramiento respecto
de los usos, indicaciones y contraindicaciones de los tipos de pintura mas comunes, con €l fin de que puedan servir de ayuda ala hora de elegir entre
diversas alternativas.

Segun el soporteolabase sobrelaque seaplicalapintura, seofrecen, acontinuacion, unos cuadros en los que se orientasobre los usosrecomendados
para cadatipo de pintura.

A) Soporte: yeso o escayola

Tipo de pintura Uso recomendado

Temple liso, picado o gotéele # Techos y paredes interiores que tengan poco desgaste por roce.

Aspecto: mate liso, mate rugoso y mate con relieve en gotas. ; . N
¥ gosoy g # No recomendado para zonas himedas o con condensaciones (bafios, co-

cinas, sotanos, etc.).

# No es lavable.

# El temple picado y gotéele pueden disimular peguefias diferencias de pla-
nimetria

Pléstico liso, picado o gotéele # Techos y paredes interiores que precisen resistenciaal rocey a lavado.

Aspecto: mate o satinado liso, mate rugoso y mate con relieve en gotas. . 3 . o . . ;
. qosoy g # Picadoy al gotéele pueden disimular pequefias diferencias de planimetria.

Revocos plasticos # En interiores donde se desee gran durezayy resistenciaal roce.

Proyeccion apistola . e
y P # Resistentes al agua, pero dificiles de lavar por su textura.
Tirolesa

# Disimula pequefias diferencias de planimetria.
Aspecto: relieve con diversos dibujos, mate rugoso o barnizado.

Al aceitey dleoy esmaltes grasos. # En techos y paredes donde se desee buenaresistenciaal rocey lavado.

Aspecto: mate, satinado o brillante. . . . .
# El color blanco tiene tendencia a amarilleamiento.

Esmalte sintético # En techos y paredes interiores donde se desee méximaresistenciaal roce

Aspecto: mate, satinado o brillante. y lavado, con esmerada terminacion.
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Esmalte poliuretano

Aspecto: brillante.

# Techos y paredes interiores en que se desee alta resistencia a ambienteq

corrosivos, sal picaduras de producto quimicos, etc.

# Acabado excepciona mente resistente y decorativo.

L acado nitroceluldsico

Aspecto: brillante

# En interiores donde se desee una gran lavabilidad y resistenciaal roce.

# Caracteristico por la perfeccion de la preparacion y acabado.

Epoxi

Aspecto: brillante o semibrillante.

# Techosy paredes interiores en los que se precise altaresistenciaa atmos-

feras corrosivas, humedad intensa, condensaciones o sal picaduras de pro-
ductos quimicos.

B) Soporte: cemento y derivados (enfoscados, hormigones, fibrocemento)

Tipo de pintura

Uso recomendado

Temple liso, picado o gotéele

Aspecto: mate liso, mate rugoso y mate con relieve en gotas.

# Techos y paredes interiores que tengan poco desgaste por roce.

# No recomendado para zonas himedas o con condensaciones (bafios, co-
cinas, sotanos, etc.).

# No es lavable.

# Picado y al gotelé pueden disimular pequefias diferencias de planimetria.

A lacal

Aspecto: mate liso.

# En exteriores.
# Sobre enfoscados y hormigones porosos.

# En interiores de sdtanos, etc., por su resistenciaalahumedad y su accion|
sanitaria.

Al silicato

Aspecto: mate o satinado

# Igual que pinturaalacal.

# Dificil de lavar por su absorcion.

Pléastico gotéele

Aspecto: mate, relieve en gotas

# Normal mente solo en interiores.
# Buenaresistenciaa rocey a lavado.

# Disimula pequefias diferencias de planimetria.

Revocos y revestimientos plésticos

/Aspecto: relieve con diversos dibujos, rugoso, mate o barnizado.

# En interiores y exteriores.
# Gran resistenciaal rocey alaintemperie.
# Muy lavable.

# Disimula pequefias diferencias de planimetria.

Marmolinas

Aspecto: rugoso o brillante.

# En interiores y exteriores.
# Gran durezay resistenciaal roce.

# Existen calidades de gran resistencia alaintemperie.

# Disimula pequefias diferencias de planimetria
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Esmaltes sintéticos

Aspecto: mate, satinado o brillante.

# En interiores y exteriores.

# Gran resistenciaal rocey a lavado.

Al clorocaucho

Aspecto: semibrillante liso.

# Interiores y exteriores en que se precise gran resistencia a la humedad,
a atmosferas corrosivas, a salpicaduras de ciertos productos quimicos y &
laintemperie.

# Muy lavable.
# Recomendabl e para depdsitos de agua no potable y piscinas.

# Buenas propiedades antimoho.

Epoxi

/Acabado: brillante o semibrillante

# Interiores y exteriores en que se precise ata resistencia a la humedad,
atmosferas corrosivas y sal picaduras de productos quimicos.

+# Perfectamente lavable.

# Especialmente recomendada para interior de depdsitos de agua, vino o
productos quimicos.

# Al exterior pierde brillo y cambiade color.

# Para agua potable y productos alimenticios aplicar sin diluyente.

Esmalte poliuretano

Aspecto: brillante.

# Interiores y exteriores en que se precise altaresistenciaatmaosferas corro-
sivas, humedad y salpicaduras de productos quimicos y cuando se deseen
un acabado decorativo y excepcionalmente resistente alaintemperie.

C) Soporte: madera

Tipo de pintura

Uso recomendado

Pinturaa 6leo

Aspecto: brillo poco intenso

# Hay que recordar que pierde brillo y se «calea» al exterior. En interiores
los blancos o colores claros amarillean mucho.

# Preparacion y acabado poco esmerado.

Esmalte graso

IAspecto: brillante, satinado.

# Parainteriores y exteriores, buenaretencién de brillo a interior.
# Muy lavable.

# Al exterior pierden brillo y tienen menos duracion que los sintéticos de
calidad adecuada.

Esmalte sintético

Aspecto: brillante, satinado, mate.

# Para exteriores e interiores.
# Buena retencion de brillo al exterior.
# Perfectamente lavable.

# No se recomienda el mate para exteriores.

Pintura plastica

Aspecto: brillante, satinado, mate.

# En interiores.

# Gran rapidez de gjecucion, se lava bien, no amarillea.
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# Solo posible para aglomerados de madera 0 maderas totalmente secas.

Lacado al esmalte

Aspecto: brillante, satinado, mate.

# Parainteriores y exteriores.
# Perfectamente lavable.
# Buena retencion de brillo al exterior.

# Muy buen aspecto final tipo laca.

Lacado nitro

IAspecto: brillante, satinado, mate.

# Parainteriores donde se desee maximacalidad en el aspecto'y terminacion|
del acabado.

# Como toque final se suelen dar veladuras.

Esmalte epoxi

Aspecto: brillante.

# Eninterioresy exteriores cuando se desee dar ala madera un acabado dg
gran resistenciaa desgaste, aatmosferas quimicas e industrial es agresivas,

# Totalmente lavable.

# Al exterior pierdebrilloy color.

Esmalte poliuretano

Aspecto: brillante

# En interiores y exteriores cuando se desee dar alamadera un acabado dg
gran resistenciaal desgaste, aatmosferas quimicas eindustriales agresivas,

# Totalmente lavable.

# Al exterior retiene extraordinariamente bien su alto brillo y su color.

Barniz graso

Aspecto: brillante.

# En interiores y exteriores.

# Para la madera expuesta a la intemperie es preciso usar calidades espe-
cialmente fabricadas para este fin.

Barniz sintético

Aspecto: brillante, satinado, mate.

# En interiores y exteriores.

# Para la madera expuesta a la intemperie es preciso usar calidades espe-
cialmente fabricadas para este fin.

# No se recomienda el mate para exteriores.

Barniz o lacanitro

Aspecto: brillante, satinado, mate.

# Para acabados interiores de buen aspecto y agradable al tacto.

Barniz de poliuretano

Aspecto: brillante, satinado, mate.

# Parainteriores.

# Donde se desee extremada resistencia a uso y desgaste intensivo, a lag
manchas, etc.

# También para exteriores.

D) Soporte: hierroy acero

Tipo de pintura

||Uso recomendado

Esmalte graso

Aspecto: brillante o satinado.

En interiores, buena durezay resistencia a roce; poco amarilleamiento
en tonos blancos.
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# En exteriores, buena resistencia a la intemperie, mediana retencion dg
brillo.

# Buen aspecto del acabado (en climas marinos dar una segunda mano dg
imprimacion antioxidante).

Esmalte sintético

Aspecto: brillante, satinado o mate.

# En interiores, buena durezay resistencia a rocey a lavado. Muy poco
amarilleamiento en tonos blancos.

# En exteriores, buenaresistenciaalaintemperie, buenaretencion debrillo,

# Buen aspecto del acabado (en climas marinos dar una segunda mano deg
imprimacion antioxidante).

L aca nitrocelulésica

Aspecto: brillante, satinado

# Calidad optima paratrabajar sobre cerrgjeriay chapa metdlica.
# Interior y exterior.
# Gran perfeccion de acabado.

# Buenaresistenciade brillo.

Martele

Aspecto: brillante, con dibujo caracteristico.

# Eninteriores, sobre puertas de ascensor y superficiesmetdlicasen general.
# Buenadurezay resistenciaal roce. Buena lavabilidad.

# También para exteriores.

Pintura clorocaucho

Aspecto: semibrillo.

# En interiores o exteriores.

# En zonas de gran humedad o incluso sumergidas. Ambientesindustrialeq
agresivos.

# No resiste los aceites ni |os disolventes.

Esmalte epoxi

Aspecto: brillante.

# Para interior y exterior, de dep6sitos de agua, productos quimicos liqui-
dos. Para proteccion del hierro en ambientes industriales altamente agresi-|
vos. Pierde brillo y color alaintemperie.

Esmalte poliuretano

Aspecto: brillante

# Para interiores, maximaresistenciaal rocey lavabilidad.
# Nulo amarilleamiento.

# Alta resistencia a ambientes industriales agresivos.

# Maximaretencion de brillo y color alaintemperie.

# Acabado esmerado.

5.3. MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

Tenga presente, ala ahora de acometer cualquier tipo de obra que conlleve riesgos parala salud y la seguridad de los trabajadores o de terceros,

que es obligatorio prever y disponer las medidas de proteccién y prevencion exigidas por |as disposiciones que regulan esta materia, y, por tanto, que,

como propietario individual o como comunidad de propietarios, contrae responsabilidades ineludibles en este sentido.

Se recomienda, por ello, que solicite el asesoramiento técnico correspondiente y que tenga en cuenta que en el edificio se pueden haber previsto
determinados el ementos como ganchos en cubiertas paraanclar cinturones de seguridad de | ostrabajadores, fijaciones en fachadas paracolgar andamios,
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escaleras metdlicas o trampillas de acceso, etc. Precisamente, para su utilizacion en caso de obras posteriores de mantenimiento, conservacion y
reparacion.

5.4. EXIGENCIASTECNICASY ADMINISTRATIVAS

A los efectos de tener conocimiento de los requisitos técnicos, legales y administrativos que puedan ser exigibles, en cada caso concreto, ala
hora de realizar una obra, tanto en los elementos y servicios comunes, como en €l interior de las viviendas, se recomienda que antes de llevar a cabo
la misma, se recabe la informacion oportuna del Ayuntamiento correspondiente; de la Delegacion Provincial de la Consgjeria de Obras Publicas y
Transporte, en €l caso de viviendas de proteccion oficial; del rgano competente en materia de Proteccion del Patrimonio Histérico-Artistico, cuando
se trate de intervenciones en edificios catalogados o que dispongan de algin tipo de proteccidn; y, en cualquier caso, de técnico titulado competente
en materia de edificacion.

Con independencia de las informaciones sefidladas, si las obras a realizar afectan a determinadas instalaciones, como pueden ser de calefaccion,
climatizacion, ascensores, telecomunicaciones, gas, electricidad y proteccion contra incendios, se recomienda solicitar informacion a los técnicos,
especialistas y érganos competentes en lainstalacion de que se trate.

5.4.1. Tiposdeobras.

Nos vamos areferir en este apartado sdlo alas obras arealizar en los espacios que configuran la propiedad privada de la comunidad de propietarios
0 de un propietario individual .

Lasexigenciastécnicasy administrativasvarian en funcién delanaturalezay caracteristicasdelasobrasarealizar y existen diferentesclasificaciones
de los diversos tipos de obras, segun las normativas a aplicar, en cada caso, pudiendo variar, ademés, en funcion de las ordenanzas municipales de
cadalocalidad.

Por €llo, con caracter genera y estando siempre condicionado por la informacidn previa obtenida, a que nos hemos referido en principio, atitulo
meramente orientativo vamos a establecer diversos grupos de obras para, a continuacion, desarrollar los posibles requisitos que cada uno de ellos
demanda.

Grupo 1.

Obras de ampliacion. Se consideran como tales aquellas que impliquen aumentar la edificabilidad inicial, bien mediante el incremento del nimero
de plantas o aturas o mediante la ocupacion con construcciones de zonas libres de la parcela, urbanizacion o terrenos que configuran la propiedad
privada de una comunidad de propietarios o de un propietario individual .

Grupo 2.

Obras de modificacion, reforma o rehabilitacion que ateren la configuracion arquitectonica inicial de los edificios y elementos de urbanizacion
adscritos alos mismos, entendiendo por taleslas que tengan caracter deintervencién total o las parciaes que produzcan unavariacion delacomposicion
genera exterior, la volumetria, las distribuciones interiores o del sistema estructural o tengan por objeto cambiar l0s usos caracteristicos del edificio
0 de determinadas partes de este.

Grupo 3.

Obras de gran reparacién. Considerandose como tales, las que son necesarias para subsanar o corregir dafios constructivos producidos en un bien
inmueble y que afecten ala cimentacion o estructura resistente del edificio.

Grupo 4.

Obras de escasa entidad constructivay sencillez técnica, no comprendidas en los grupos anteriores y que se refieren, principal mente, a reparaciones
menores, conservacion y mantenimiento, en las que se trata de reponer, mejorar, sustituir, adecentar o adaptar determinados el ementos constructivos o
instal aciones. Dentro delas obras de este grupo se encuentran entre otras, lasde: picado y pinturas defachadas, sin alterar su configuracion; reparaciones
y reposiciones de cubiertas, sin afectar a elementos estructurales, sustituciones de carpinterias sin aterar formas, dimensiones y caracteristicas de los
huecos, reposiciones o sustituciones de solerias y alicatados interiores, reposiciones de aparatos sanitarios y red interior de abastecimiento de agua
y desaguies, etc.

5.4.2. Requisitos para los distintos tipos de obras.

Para los tipos de obras comprendidos en los grupos 1°, 2° y 3° segiin la clasificacion adoptada en el apartado anterior, pueden ser exigibles, entre
otros requisitos |os siguientes: Técnicos.

- Proyecto basico y de gecucidn redactado por técnico competente, visado en el Colegio Profesional correspondiente.
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- Estudio de Seguridad y Salud en € trabajo redactado por técnico competente, en |os supuestos siguientes:
- Que @ presupuesto de gjecucion por contrata de las obras, segin proyecto, seaigual 0 mayor de 75 millones de pesetas.
- Que laduracion estimada de la obra sea superior a 30 dias |aborables, empl edndose en algin momento amés de 20 trabajadores simultdneamente.

- Que & volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo del total de los trabajadores en la obra sea superior
a 500.

En obras no incluidas en ninguno de los supuestos anteriores, Estudio Basico de Seguridad y Salud, redactado por técnico competente.
- Direccion Facultativa de obras por técnicos titulados competentes.

- Coordinador en materia de Seguridad y Salud en el trabajo durante la gjecucion de las obras.

Administrativos.

- Licenciamunicipal de obras.

- Licenciade cajén de obra, en el supuesto de que sea necesario delimitar €l perimetro de las obrasy haya de invadirse terreno publico.
- Licencia de andamio, cuando éste sea necesario paralas obrasy afecte alavia o espacio publico.

- Licencia de cuba o contenedor de escombros, cuando sea preciso parala obray ocupe espacios publicos.

- Autorizacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas Transporte, en el caso de viviendas de proteccion oficial.

- Informe previo de la Comision Provincial de Patrimonio, cuando se trate de edificio catalogado o que disponga de algun tipo de proteccion
Histdrico-Artistica o de caracter ambiental.

- Acuerdo vélido de la Junta de Propietarios de la Comunidad, cuando la obra afecte a los elementos comunes. Cuando afecte a una vivienda,
informacion y conocimientos de ello a presidente de la comunidad.

- Autorizacion de las compafiias suministradoras de servicios y de los 6rganos administrativos competentes en materia de instalaciones, cuando
afecte adeterminadas instalaciones y ello sea requerido por las normas reguladoras de cada materia.

- Pago de las tasas municipales correspondientes a las diversas licencias que hayan de solicitarse, asi como, de los impuestos municipal es estable-
cidos, en su caso.

Para las obras consideradas dentro del grupo 4, segun la clasificacion adoptada en el apartado anterior «Tipos de obras», las exigencias técnicas
y administrativas suelen ser bastante menores que las establecidas para los grupos anteriores, dependiendo de las normas y ordenanzas municipales
aplicables a cadalocalidad.

En la gran mayoria de las obras de este grupo, también denominadas obras menores, no se exige proyecto de gjecucion, bastando, unas veces,
con una memoria técnica o documento similar y no precisandose, en otros casos, ninguna documentacion técnica, siendo suficiente cumplimentar los
model os de solicitudes establecidos al respecto por cada Ayuntamiento.

Cuando pararealizar tales obras, se necesiten andamios, cajones de obra o cubas o contenedores que invadan u ocupen vias 0 espacios publicos,
son exigibles, generalmente, las licencias correspondientes a cada uno de ellos.

Del mismo modo, cuando las obras de que se trate supongan riesgos paralasalud y seguridad de los trabajadores o de terceros, puede ser requerido
el correspondiente Estudio Bésico de Seguridad y Salud, segun |as disposiciones vigentes sobre esta materia.

CAPITULO 6. EL LIBRO DEL EDIFICIO Y LA DOCUMENTACION DE LA VIVIENDA

LaL ey de Ordenacion de laedificacion, lalegislacion sobre proteccion de los consumidoresy usuariosy lanormativa autondmica sobre lamateria,
configuran, principalmente, € marco normativo que establece, entre otras, obligaciones para el promotor y para los usuarios o adquirentes de las
viviendas, encaminadas al uso, mantenimiento y conservacion, referidas ala documentacion que debe proporcionar, con laentregaal uso, €l promotor
alos usuarios, asi como la que estos han de transmitir, en su caso, alos sucesivos adquirientes.

Tratada ya, en el apartado «Entrega de llaves y documentacion», de la Parte 1 de este Manual, la documentacién que debe entregar €l promotor a
lacomunidad de propietarios y a adquiriente de cada vivienda para que integre €l Libro del edificio y la documentacion de la vivienda, nos vamos a
ocupar en esta Parte del Manual de la definicidn, composicidn y objetivos perseguidos con la referida documentacion y del acance y contenido que
puede reunir la documentacion del periodo de uso y conservacion.
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6.2. EL LIBRO DEL EDIFICIO

Es el conjunto de documentos graficosy escritos que constituyen el archivoy registro del historial eincidenciastécnicas, juridicasy administrativas
del edificio y que permite poner a disposicién del propietario del mismo o de la comunidad de propietarios, segin se trate, los datos, informacion e
instrucciones necesarias para

- Lautilizacién adecuada de los espacios, elementos constructivos e instal aciones.

- Poder llevar a cabo el mantenimiento y conservacién.

- Ejecutar las obras posteriores de reforma, reparacion o rehabilitacion.

- Acreditar e cumplimiento de las obligaciones de |a comunidad de propietarios.

- Facilitar, en su caso, el esclarecimiento de responsabilidades por dafios materiales.

- Poder contratar 10s serviciosy suministros necesarios.

- Ejercitar, en su caso, € resarcimiento de |os dafios materiales causados por vicios y defectos de la construccion que estén asegurados.
El Libro del Edificio hade estar formado por:

- La documentacion del edificio terminado y de la obra ejecutada, proporcionada por el promotor antes de la entrega al uso del edificio a la
comunidad de propietarios.

Es recomendable, también, incorporar al mismo la documentacion que se vaya generando durante el periodo de uso y conservacion del edificio.

Por tanto, a partir de la recepcion de la documentacion mencionada y de la entrega al uso del edificio, el propietario de este o la comunidad de
propietarios, segin se trate, estan obligados &

- Conservar, ladocumentacion recibida del promotor, y transmitirlaal comprador en caso de ventadel edificio.

- Tener asu cargo la documentacion del edificio (Libro del Edificio) y adisposicion de las Administraciones publicas o autoridades competentes.

6.2. PERIODO DE USO Y CONSERVACION DEL EDIFICIO

6.2.1. Documentacion.

El alcance y contenido recomendable de la documentacion que se vaya produciendo durante el periodo de vida ttil del edificio, es decir, la corres-
pondiente a uso, mantenimiento y conservacion del mismo, puede estar constituida por los dos apartados que siguen:

A) Registro deincidencias'y de operaciones de mantenimiento del edificio.

El registro de incidencias puede estar formado por una serie de hojas numeradas, conforme al modelo que se acomparia, en las que se podrian
detallar, de forma sucesiva, las incidencias que se presenten en el edificio a partir de la entrega del mismo y durante su periodo de vida Util. Es
recomendable que, por cadaincidencia, se redacte un breve enunciado de la misma, su descripcion y lafecha correspondiente.

Lasinscripciones de cadaincidencia en €l registro convendria fuesen firmados por € propietario del edificio o por € Presidente de la Comunidad
de propietariosy el Administrador o Secretario.

Es recomendable reflgjar 1as siguientes incidencias:

- Actodeentregadellavesy dedocumentacién del edificioy delaobraegjecutadaal adquirentedel edificio, en su caso, o a presidente o representante
de lacomunidad de propietarios.

- Los cambios de titularidad de la propiedad del edificio si esta en régimen de propiedad vertical o los cambios de los érganos rectores de la
Comunidad de propietarios, si es en régimen de propiedad horizontal, con indicacion de los nombresy cargos correspondientes.

- Lasreformas, rehabilitacionesy los cambios de destino hechos en el edificio, con indicacion del nombre de las empresasy técnicos intervinientes.

- Las reparaciones efectuadas para subsanar vicios y defectos de la construccion o debidas al uso inadecuado, con especificacion de las causas, de
si estén cubiertas por las garantias y de las empresas y técnicos intervinientes.

- Las Inspecciones Técnicas del Edificio que, en su caso, sean preceptivas segun las disposiciones vigentes, con expresion del organismo, técnicos
intervinientesy fechas.
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- Lasayudas 'y beneficios otorgados al edificio, con indicacion del érgano que la concede, importe y destino.

- Los seguros contratados que afecten a la totalidad del edificio o a sus partes comunes, con especificacion de la cobertura asegurada, compafiia
aseguradoray vencimiento.

- Los contratos de suministro de servicios y los de mantenimiento indicandose el nombre de la compafiia suministradora o empresa mantenedora.

- Las garantias otorgadas, en su caso, sobre obras, productos, maguinarias, equipos o instalaciones realizadas durante el periodo de conservacion
del edifico, con expresion de su vencimiento y nombre del garante.

- Todas aquellas incidencias que supongan modificacién de alguno de los datosiniciales del edificio o de la documentacion recibida del promotor.
De otra parte, de forma separada e independiente de las incidencias anteriormente rel acionadas se podrian registrar:

- Los datos relativos a las operaciones de conservacion y mantenimiento reglamentariamente exigidos, con caracter obligatorio, y las que la pro-
piedad considere oportuno registrar. Paralo que en hojas numeradas, de forma correlativa, se resefiarian las operaciones que se vayan realizando, su
fecha de gjecucion y los datos referentes a las empresas, instaladores o mantenedores autorizados que las lleven a cabo, pudiendo seguirse para ello
el modelo que se acomparia.

B) Archivo documental del edificio.

Se recomienda que €l archivo documental del edificio comprenda todos aquellos documentos que se hayan generado como consecuencia de las
incidenciasy operaciones de mantenimiento que se vayan produciendo durante el periodo devidaltil del edificio. Puede estar formado por archivadores
en cuyo interior figuren las separatas correspondientes a cada tipo de documento, segln los siguientes apartados:

- Actade entrega de llaves y de la documentacién del edificio y de la obra gjecutada.

- Agentesintervinientes. Relacion identificativa de | os agentes que hayan intervenido en laredaccién de proyectos, estudiosy documentos técnicos,
direccion, control, inspecciones, suministrosy gecucion de obras de reparacion, reforma, rehabilitacion o conservacion llevadas a cabo a partir de la
entrega al uso del edificio.

- Régimen juridico. Documentos que recojan |os cambios producidos, en su caso, a partir dela entrega del edificio respecto de su situacion juridica
inicial. Formarian parte de este apartado, entre otros, el Reglamento de régimen interno delacomunidad, ensucaso, y €l Libro de ActasdelaComunidad
de propietarios.

- Licencias, autorizacionesy certificados. Puede comprender las licencias de obra, permisos, autorizaciones, calificaciones, certificadosy boletines
de instalaciones, relativos a las obras de conservacion, rehabilitacion, reforma, o reparacion que, en su caso, se realicen durante el periodo de mante-
nimiento y conservacion del edificio.

- Garantias y seguros. Documentacién sobre garantias y seguros generales del edificio o de partes comunes del mismo, correspondientes a sumi-
nistros, equipos, maquinas, instalaciones u obras|levadas a cabo con posterioridad alaentregaal uso del edificio, y laderivada de cambios producidos,
€en su caso, en las garantias y segurosiniciaes.

- Ayudas, créditos'y subvenciones. Documentacion relativa a ayudas, créditos'y subvenciones concedidas, en su caso, paralarealizacion de obras
en el edificio a partir de su entrega.

- Actas e informes. Partes, informes, actas y documentos emitidos por |os organismos competentes o por las empresas o instal adores autorizados,
como resultado de las pruebas o revisiones de caracter obligatorio y de las que se estime oportuno. Asi como |os correspondientes a las I nspecciones
Técnicas del Edificio que, en su caso, sean preceptivas por |as disposiciones vigentes.

- Contratos. Documentos rel ativos a contrataciones de servicios con las compafiias suministradoras y de mantenimiento.

- Documentacion técnica. Constituida por |os proyectos, estudios y documentos técnicos correspondientes a |as obras de rehabilitacion, reforma,
reparacion o conservacion que se realicen en €l edificio durante el periodo de vida Util del mismo.

A tal efecto, de producirse variaciones de las dimensiones, posiciones, trazados, disposiciones constructivas y caracteristicas de los materiales,
productos, equipos, instalaciones y unidades de obra reflejados en la documentacion técnica de la obra gjecutada, entregada por el promotor, es con-
veniente elaborar la documentacion técnica, gréficay escrita, derivada de dichas variaciones.

Dicha documentacién reflgjaria de forma clara e inequivoca el estado final de las obras de que se trate tal y como ha sido construida, mediante:
la descripcién de los materiales, productos y equipos empleados y de las instalaciones y obras realizadas; |a definicion de las formas, dimensiones,
posiciones, trazados y disposiciones constructivas resultantes, en especial de lasinstalaciones y unidades de obra que han quedado ocultas; las previ-
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siones y dispositivos realizados con vistas a facilitar las operaciones de mantenimiento y €l registro y justificacion documental de los controles de
calidad realizados.

- Instrucciones de uso y mantenimiento. Comprenderialas instrucciones de uso y mantenimiento correspondientes a los espacios, elementos cons-
tructivos e instalaciones que, en su caso, hayan sido modificados y paralos que no se contemplen las recomendaciones pertinentes en los manuales
inicialmente entregados.

Asi mismo, en el supuesto de sustituir o introducir nuevos equipos, aparatos, maquinas e instalaciones en los espacios y elementos comunes,
se integrarian los manuales o instrucciones de uso, manejo, funcionamiento y mantenimiento proporcionados por los fabricantes, suministradores e
instaladores de los mismos.

- Otros documentos. En este apartado se archivarian otros documentos distintos alos anteriores que guarden relacion con lasincidencias, técnicas,
administrativas o juridicas producidas en € edificio, con |os trabajos de mantenimiento y conservacion o con las inspecciones técnicas realizadas.

Es conveniente que los documentos que figuren en el archivo sean originales o copias reconocidas de éstos por la persona que tenga a su cargo
lacustodia del Libro del Edificio.

6.3. LA DOCUMENTACION DE LA VIVIENDA

Es el conjunto de documentos graficos y escritos que constituyen el archivo del historial e incidencias técnicas, juridicas y administrativas de la
vivienday que posibilita poner adisposicion de su propietario os datos, informacion e instrucciones para conseguir fines similares que los enunciados
respecto del Libro del Edificio, en €l apartado anterior, pero referidos ala vivienda. Podra estar formada por:

- Ladocumentacién de la vivienda terminada proporcionada por € promotor alaentrega de la misma.
Esrecomendable, también, incorporar alamismaladocumentacion que se vaya generando durante el periodo de uso y conservacion delavivienda.

En consecuencia, se recomienda que el propietario de lavivienda, a partir delaentregaa uso y de larecepcion de ladocumentacion facilitada por
el promotor, conservey actualice la documentacion recibida, incorporando la que se derive del periodo de uso y mantenimiento, tenerla a disposicion
de las Administraciones Pablicas, en su caso, y transmitirlaal comprador, en el supuesto de ventade la vivienda.

Por otra parte, en caso de arrendamiento de la vivienda, es recomendable entregar a arrendatario:

- Lalistade elementos de la edificacion cuyo mantenimiento pueda correr a cargo del arrendatario.
- El nombrey direccion del administrador de la comunidad de propietarios, en su caso.

- El reglamento de régimen interno de la comunidad, si existe.

- Los documentos necesarios (licencias, boletines o certificados deinstalaciones, etc. ) paralacontratacion de suministrosy servicios, en el supuesto
de que su contratacién correspondiese al arrendatario.

- Lasinstrucciones de uso, mantenimiento y conservacion.

- Copia de la documentacin técnica que refleje |as caracteristicas, posicionesy trazados de | os elementos constructivos e instal aciones ocultas.

6.4. PERIODO DE USO Y CONSERVACION DE LA VIVIENDA

Documentacion.

El alcance y contenido recomendable de la documentacidn que se vaya produciendo, durante €l periodo de uso y mantenimiento de la vivienda,
podria ser € que sigue.

Archivo documental del periodo de uso y conservacion de lavivienda.

Serecomiendaqueel archivo documental comprendatodos aquell os documentos que se hayan generado como consecuenciadelasobrasdereforma,
reparacion o rehabilitacion y de las operaciones de mantenimiento que se vayan produciendo durante el periodo devida Gtil delavivienda. Puede estar
formado por archivadores en cuyo interior figurarian las separatas correspondientes a cada tipo de documento, segun los siguientes apartados:

- Actade entrega de llaves y de la documentacion de la vivienda e ecutada.

- Agentesintervinientes. Relacion identificativa de | os agentes que hayan intervenido en laredacci6n de proyectos, estudiosy documentos técnicos,
direccion, control, inspecciones, suministrosy gjecucion de obras de reparacion, reforma, rehabilitacion o conservacion llevadas a cabo a partir de la
entrega al uso de lavivienda.
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- Licencias, autorizaciones y certificados. Licencias de obra, permisos, autorizaciones, caificaciones, certificados y boletines de instalaciones,
relativos alas obras de conservacion, rehabilitacion, reforma, o reparacion que, en su caso, se realicen durante el periodo de mantenimiento y conser-
vacion delavivienda

- Garantias y seguros. Documentacidn sobre garantias y seguros de la vivienda, correspondientes a suministros, equipos, maguinas, instalaciones
u obras llevadas a cabo con posterioridad alaentrega a uso de lavivienda.

- Ayudas, y subvenciones. Documentacion relativa a ayudas, publicas y subvenciones concedidas, en su caso, para la realizacion de obras en la
vivienda, a partir de su entrega.

- Actas e informes. Partes, informes, actas y documentos emitidos por |os organismos competentes o por las empresas o instaladores autorizados,
como resultado de |as pruebas o revisiones de carécter obligatorio y de las que se estime oportuno.

- Contratos. Documentos relativos a contrataciones de servicios con las compafiias suministradoras y de mantenimiento, en su caso.

- Documentacién técnica. Proyectos, estudios y documentos técnicos correspondientes a las obras de rehabilitacion, reforma, reparacion o conser-
vacion que serealicen en lavivienda durante el periodo de vida Util de la misma.

A tal efecto, de producirse variaciones de las dimensiones, posiciones, trazados, disposiciones constructivas y caracteristicas de los materiales,
productos, equipos, instalaciones y unidades de obra reflejados en la documentacion técnica de la vivienda e ecutada, entregada por €l promotor; es
conveniente elaborar la documentacion técnica, gréficay escrita, derivada de dichas variaciones, que recoja las caracteristicas técnicas, dimensiones,
posicionesy trazados finales de las instalaciones y elementos constructivos modificados que hayan quedado ocultos.

- Instrucciones de uso y mantenimiento. Instrucciones de uso y mantenimiento correspondiente a los elementos constructivos e instal aciones que,
en su caso, hayan sido modificadosy paralos que no se contemplen las recomendaciones pertinentes en |os manual es inicial mente entregados.

Asi mismo, en el supuesto de sustituir o introducir nuevos equipos, aparatos, maguinas e instal aciones que queden integradas alavivienda, mediante
instalacionesfijas, seincorporarian los manual es o instrucciones de uso, manejo, funcionamiento y mantenimiento proporcionados por |os fabricantes,
suministradores e instaladoras de los mismos.

- Otros documentos. En este apartado se archivarian otros documentos distintos alos anteriores que guarden relacion con lasincidencias, técnicas,
administrativas o juridicas producidas en lavivienda, o con los trabgjos de mantenimiento y conservacion.

Es conveniente que |os documentos que figuren en €l archivo sean originales o copias reconocidas de éstos.

Hojan°® Registro deincidencias
N° Asunto: Fecha
1 Breve enunciado:

Descripcion

El Presidente de la Comunidad El Administrador o Secretario de la Comunidad

Fdo.: Fdo.

Hojan°® Registro de operaciones de mantenimiento del edificio
N° Asunto: Fecha
1 Breve enunciado:

Descripcion

Empresa o instalador interviniente:
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El Presidente de la Comunidad El Administrador o Secretario de la Comunidad

Fdo.: Fdo.

ANEXO 1. INFORMACION GENERAL ¥

Comprendera los siguientes apartados que habran de desarrollarse proporcionando lainformacién vigente relativa a cada uno de ellos.
1.1. TIPOSDE VIVIENDA.

Contendra informacion general sobre los distintos tipos de viviendas.

1.2. LA ADQUISICION DE VIVIENDAS.

Incluirdinformacién general acercade:

1.2.1. El contrato de compra-venta.

1.2.2. Escrituras. Registro.

1.2.3. Impuestos y gastos de transmision.

1.3. NORMATIVA APLICABLE.

En este apartado se of recerainformacion y orientaciones bési cas sobre aquellas normasy disposi ciones de obligado cumplimiento, vigentes en cada
momento, que puedan tener mayor incidencia en los aspectos generales de la edificacion de vivienda. De dicha normativa se recogeran solo aquellas
cuestiones que, de alguna forma, puedan afectar a la entrega y puesta en servicio del edificio, la vivienda y sus instalaciones, o a la explotacién y
utilizacion de estas, es decir, las relacionadas con € uso, mantenimiento y conservacion, y con las posibles obras arealizar durante €l periodo de vida
(til de las edificaciones.

Comprendera informacion sobre:

1.3.1. Ordenacién de la edificacion: obligaciones, responsabilidadesy garantias.
1.3.2. Proteccion y defensa de los usuarios: informacion sobre datos a proporcionar, segun lalegislacion reguladora.
1.3.3. Plan Andaluz de Vivienday Suelo.

1.3.4. Viviendas de proteccién oficial: informacién sobre:

- Regulacién.

- Cdlificacion definitiva.

- Duracion del régimen de proteccion.

- Angjosinseparables de las viviendas.

- Escrituras.

- Ocupacion de lavivienda

- Usoy destino de las viviendas.

- Mantenimiento y conservacion.

- Viciosy defectos de construccion.

- Obras de reforma.

- Bonificaciones tributarias.

- Ventay arrendamiento de las viviendas.

- Extincidn y descalificaciones.

(4) apa.1.3.4 Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
apa.1.3 .4 Dada nueva redaccion por art.un O de 21 abril 2004
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- Sanciones.

1.3.5. Comunidades de propietarios.

- Seincluird el texto integro de la Ley vigente que regule la propiedad horizontal, con arreglo a siguiente desglose de apartados:
- Regulacion.

- Normas de la comunidad de propietarios.

- El titulo constitutivo de la propiedad. Las cuotas de participacion.
- Elementos comunes del edificio.

- Obligaciones de cada propietario.

- Obrasy actividades en lavivienda o local.

- Obras de conservacion de la comunidad.

- Nuevas instalaciones, servicios 0 mejoras.

- Obras de reformaen el edificio.

- Organos de gobierno de la comunidad.

- Nombramiento y funciones del presidentey vicepresidentes.

- Nombramiento y funciones del secretario y del administrador.
- Funciones de lajunta de propietarios.

- Asistenciasy derecho al voto alajunta de propietarios.

- Reuniones y convocatorias de lajunta de propietarios.

- Acuerdos de la junta de propietarios.

- Libro de actas y contenido de las mismas.

- Fondo de reserva de la comunidad.

- Reclamacion a morosos.

- Deudas de la comunidad frente a terceros.

- Complegjos inmobiliarios.

1.3.6. Arrendamientos urbanos de viviendas.

Informacion, en base alaLey vigente, sobre:

- Regulacién.

- Gastos generales y de serviciosindividuales.

- Conservacion de lavivienda. Obras a cargo del arrendador.

- Obras de mejora.

- Obras del arrendatario.

1.3.7. Accesibilidad y eliminacion de barreras arquitecténicas y urbanisticas.
Informacion, en base a las disposiciones vigentes, sobre:

- Regulacién.

- Obras de reforma.

- Medidas de fomento.

1.3.8. Ascensores.
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Informacion sobre:

- Regulacién.

- Puesta en servicio.

- Conservacion y mantenimiento.

- Instrucciones de uso.

1.3.9. Proteccidn contraincendios.

Informacion sobre:

- Regulacién.

- Instaladores.

- Instrucciones de mantenimiento.

- Mantenedores.

- Mantenimiento minimo de lainstalacion.

1.3.10. Instalaciones de calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria.
Informacion sobre:

- Regulacién.

- Objeto y ambito de aplicacion.

- Reformas de las instalaciones.

- Garantia

- Reparaciones.

- Inspecciones.

1.3.11. Telecomunicaciones.

Informacion sobre:

- Regulacién.

- Definiciones.

- Ambito de aplicacion.

- Boletiny certificacion de lainstalacion.

- Obligaciones y facultades de |os operadores y de la propiedad.
- Continuidad de los servicios durante la modificacion de lainstalacion.
- Colaboracion de los propietarios con la Administracion.
- Instaladores de telecomunicacion.

1.3.12. Piscinas privadas de uso plurifamiliar.
Informacion sobre:

- Regulacién.

- Objeto y alcance del reglamento.

- Ambito de aplicacion.

- Proteccion de los vasos.

- Aseosy vestuarios.
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- Caracteristicas del agua de las instalaciones.

- Local de primeros auxiliosy armario botiquin.

- Residuos solidos.

- Desinfeccion y desinsectacion.

- Calidad y tratamiento del agua de los vasos.

- Personal socorrista.

- Libro deregistro y control.

- Normas para |os usuarios.

- Obras de reforma.

- Licencias de reapertura.

- Inspecciones.

- Infraccionesy sanciones.

1.4. SEGUROS.

Informacion general sobre |0s seguros més interesantes para el edificio, las viviendasy susinstalaciones, comprendiendo |0s siguientes apartados:
1.4.1. Seguro deincendios.

1.4.2. Seguro de robo.

1.4.3. Seguro de dafios por agua.

1.4.4. Seguro de responsabilidad civil.

1.4.5. Seguro multirriesgo de hogar.

15 TRIBUTOSY GASTOS.

Informacion general sobre los tributos y gastos que gravan la propiedad del inmueble, comprendiendo |os siguientes apartados.
- Impuestos.

- Tasas.

- Contribuciones especiales.

- Gastos.

1.6. SERVICIOS DE ATENCION AL USUARIO.

Informacion, asesoramiento y orientacion acerca de cuanto se relaciona con la vivienda durante €l periodo de uso y conservacién de la misma,
con indicacion de los agentes o instituciones mas directamente relacionados con € asunto concreto que trate de resolver; comprendera los siguientes
apartados:

1.6.1. Instituciones y 6rganos de la Administracion.

Relacién delas Delegaciones Provinciaesy Direcciones General esdelasdiversas Consgjerias con algunaincidenciaen | osasuntosrel acionados con
lavivienday susinstalaciones, Defensor del Pueblo Andaluz, Ayuntamientosy Oficinas Municipal esde Informacion al Consumidor, con especificacion
resumida de las funciones que llevan a cabo dichos Organos e Instituciones, respecto de la informacion, asesoramiento y tramitacion de asuntos
relacionados con las viviendas y € edificio, y sus instalaciones.

1.6.2. Federaciones y asociaciones de consumidoresy usuarios.

Indicacién de las actualmente existentes en Andalucia, con especificacion escueta de las informaciones, orientaciones y asistencias que puedan
prestar las mismas sobre la vivienda.

1.6.3. Otros agentes y organismos relacionados con la vivienda
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Indicaci6n escueta de los servicios mas habitual es relacionados con lavivienda, de Notarias, Registros de la Propiedad, Administradores de Fincas,
AgentesdelaPropiedad Inmobiliaria, Arquitectosy Aparejadores o Arquitectos Técnicosy Federacién en Andal ucia de empresarios delaconstruccion.

1.7.INFORMACION COMPLEMENTARIA.

Con independencia de cumplimentar |os apartados anteriores, se recogera toda aquellainformacion que surja como consecuencia de la aprobacion
de nuevas normas, en cuanto afecten al uso, mantenimiento y conservacion de las viviendas.

ANEXO 2. VOCABULARIO

A.
Abofamiento: Abultamiento que se produce en una pared, suelo o techo a desprenderse un revestimiento del soporte o base del mismo.

Abrasivo: Sustancia utilizada para desgastar o pulimentar una superficie por rozamiento. Esmeril, diamante, arena, piedra pémez, abrasivos arti-
ficiales.

Acumulador: Recipiente donde se almacena agua (generalmente caliente) para el consumo de aparatos.

Agentes de la edificacion (intervinientes): Todas |as personas fisicas o juridicas queintervienen en el proceso de |a edificacion (Promotor, Proyec-
tista, Constructor, Director de laobra, Director de la gjecucion de laobra, Entidades y L aboratorios de Control de Calidad de la Edificacion, Suminis-
tradores de productos y Propietarios y Usuarios).

Albardilla: Cubierta que se coloca en la parte superior de un muro, o en pretil de azotea, para protegerlo de la entrada de agua de lluvia.
Alféizar: Pieza o conjunto de piezas que cubre la parte inferior del hueco de las ventanas para evitar la entrada de agua.

Alicatado: Revestimiento de una pared realizado con azulegjos.

Aliviadero: Elemento para dar salidaa exceso de agua.

Aljibe: Depdsito para almacenar agua.

Alumbrado de emergencia: Permite la evacuacion segura hacia el exterior del edificio, en caso de fallo del alumbrado general. Se alimenta por
fuentes propias de energiay su puesta en funcionamiento es automatica.

Alumbrado de sefializacién: Funciona de modo continuo indicando salidasy pasillos.

Amperio: Unidad de medida de laintensidad de una corriente eléctrica.

Anclgje: Fijacion de las carpinterias, rejas, barandillas, etc. alas paredes, suelos o techos, mediante garras metalicas, grapas, tirafondos, etc.
Antideslizante: Para evitar resbalones. Se refiere aagun producto adherido a fondo de la bafiera.

Aplacado: Revestimiento de una pared realizado con placas, generalmente de pequefio tamafio, como plaguetas 0 mosaicos.

Arqueta: Elemento de construccidn que recoge y distribuye (en nuestro caso) las aguas sucias que transportan los bajantes y colectores.

Arqueta sifonica: Ultimo elemento de la red de saneamiento interior que impide la entrada de malos olores de la red general. Conecta mediante
un tubo con lared de al cantarillado.

Aspersor: Elemento que rocia o esparce €l agua de riego, de forma uniforme.

Automético (de escalera): Pulsador para el encendido de lailuminacidn de escaleras de un edificio, que interrumpe autométicamente su funciona-
miento al transcurrir €l tiempo programado.

Aspirador estético: Pieza de remate de un conducto de ventilacién, que por su forma facilitala evacuacion de dicho conducto.

B.

Bajantes: Conductos verticales para la evacuacion de aguas pluvialesy fecales.

Barraantipanico: Barrahorizontal colocadaen las puertas cortafuego parafacilitar laaperturarépidade estasen el sentido delaevacuacion o salida

Bateriade intercambio térmico: En los calentadores agasy cal deras mixtas (agua caliente-calefaccién). Componente que transmite al aguael calor
producido en la combustion del gas, en condiciones de dptimo rendimiento.

Bloque térmico: Conjunto de quemador y bateria de intercambio térmico.
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Bomba de aceleracién: En sistemas de circulacion de agua caliente, bomba de circulacidn usada paraimpulsar el agua através de las tuberias.
Bombilla ahorradora: V éase |ampara de bajo consumo.

Bote sinfénico: Pequefio recipiente situado bajo el suelo a que concurren varios ramales de desagiies de aparatos y esta conectado a bajante o
mangueton.

Burlete: Tira cilindrica de material eléstico colocada en los intersticios de las juntas o uniones de elementos de carpinterias para evitar que pase
el aire.

C.
Caja de humos: Alojamiento en el que se encuentra un registro paralimpiezay andisis de humos.

Cajageneral de proteccion: Caja situada generalmente en fachada, en laque se efectlialaconexion con lalineade acometidaeléctricay se disponen
los elementos protectores de lalinea repartidora de electricidad.

Calderin: Se denomina frecuentemente de estaformaa equipo regulador de presién en un sistema de impulsion de agua.
Carcoma: Insecto coledptero de color oscuro cuya larva hace orificios en la madera pudiendo causar su lenta destruccién.
Cazoleta: Elemento que recoge el agua de las azoteas y patios para evacuarlaalared general de saneamiento.

Celosia: Cerramientos cal ados de huecos de fachadas, compuestos por piezas de diferentes material es (ceramica, hormigon, PV C, madera, aluminio,
etc. ), medidasy formas, fijas 0 méviles.

Cerco: Elemento de carpinteria del que generalmente se cuelga una hoja de puerta o ventana para abrir y cerrar un hueco.
Chapado: Aplacado (revestimiento con placas) de piedra natural o artificial, realizado con piezas de mediano tamafio.

Cierre hidraulico: Proteccién contra malos olores formada por una barrera hidraulica que se intercala en los conductos de desagiie. También se
denominasifon.

Circuito interior: Conjunto de mecanismosy conductores que forman lainstalacién eléctrica de una vivienda.
Colector: Tuberiageneral del edificio que recoge las aguas sucias parallevarlaa a cantarillado.

Columna de ventilacién: Conjunto de tubos que discurre paralelamente a los bajantes de un edificio y cuyo objeto es evitar que los sifones se
gueden sin agua.

Columnaseca: Tuberiavertical de acero con tomas de agua en los distintos pisos del edificio paracaso deincendio, de uso exclusivo de bomberos.
Esta siempre sin agua, salvo cuando |os bomberos la utilizan para apagar un incendio.

Compresor: Aparato que sirve para comprimir un fluido, principal mente aire, a una presion dada.

Condensacion: Acciony efecto que se produce a convertirse un vapor en liquido.

Condensadora: En los equipos de aire acondicionado llamados partidos, |a unidad donde se produce €l fluido caloportador.
Conductores eléctricos: En €l interior de lavivienda o edificio, cables de cobre con aislamiento que transportan la energia eléctrica.
Confort: Comodidad, bienestar.

Contador: Aparato parala medida de consumo, generalmente de electricidad, aguay gas.

Coquilla: Forro envolvente de material aislante térmico que se aplica alas tuberias de agua caliente.

Corriente de defecto: I ntensidad no deseada que puede circular en aparatos metdlicos o circuitos, debidas a un deficiente funcionamiento del sistema
eléctrico.

Cortocircuito: Contacto directo entre fase y neutro, en un receptor eléctrico o en lainstalacion eléctrica.

Cromado: Capa de cromo que protege alos grifos metalicos contra la oxidacién dandoles ademas un aspecto més agradable.
D.

Derivacion: Fuga no deseada de la corriente el éctrica de un circuito.

Descalcificador: Equipo instalado en unared de agua que elimina o disminuye la sustancia cal carea contenida en €l agua.
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Desinfeccién: Accidny efecto de quitar lainfeccidn o propiedad de causarla, destruyendo los gérmenes nocivos o evitando su desarrollo.
Desinsectar: Limpiar de insectos.

Desplome: Pérdida de la posicion vertical de una pared u otro elemento constructivo.

Desratizar: Exterminar ratasy ratones.

Difusores: Elementos donde termina laimpulsion de aire acondicionado y se encargan de expandirlo en el local climatizado.

Drenaje: Disposicion constructiva para desaguar o propiciar lasalidadel aguainfiltradaen €l terreno.

E.

Electrobombas: Bombas cuya fuente de activacion y funcionamiento es la energia eléctrica.

Encimera: Elemento constructivo gque se coloca encima, como coronacion de otro inferior.

Enfoscado: Revestimiento de una pared, realizado con mortero de cemento.

Enlucido: Revestimiento fino, generalmente aplicado sobre otro mas basto, para mejorar el aspecto superficial de la pared. El yeso y la cal son
los materia es mas frecuentemente utilizados.

Estanquidad: Cualidad que poseen |os recipientes o depdsitos que no permiten €l paso del agua a través de sus paredes.

Evaporadora: En los equipos de aire acondicionado |lamados partidos, |a unidad donde se produce aire caliente o frio.

Extintor: Aparato portétil de uso manual que se utiliza para apagar incendios.

Extractores: Ventilador cuya mision es expulsar al exterior € aire viciado o humo de un local .

F.

Faldén: Vertiente o plano inclinado de un tegjado por el que discurren las aguas de lluvia hasta el exterior 0 hastalos elementos de desagiie.
Falso techo: Techo situado debajo del forjado que esta suspendido de éste 'y, en su caso, fijado alas paredes.

Fisuras: Hendiduralongitudinal de poca profundidad y apenas perceptible.

Fluido caloportador: Liquido o gas que absorbe o cede energia calorifica en los sistemas de calefaccidn y aire acondicionado.

Forjados: Elementosresistentes de | as estructuras de un edificio, de desarrollo superficial generalmente planosy horizontal es, que sirven de soporte
asuelosy techos del edificio.

Fosa séptica: Depdsito subterraneo, en el que las aguas residual es se desintegran por accion bacteriana.
Fusible: Dispositivo de seguridad para proteger |os circuitos de una sobrecarga de corriente eléctrica.
G.

Gancho de servicio: Gancho que se dispone en las fachadas o0 en las cubiertas del edificio para colgar o fijar andamios, cinturones de seguridad
u otros medios de proteccion de | os trabajadores.

Gérgola: Parte final del cafio o canal por donde vierte al exterior € agua de los tejados o terrazas.
Gasodomestico: Aparato de uso doméstico que utilizan el gas como fuente de energia.

Gres: Material de gran dureza muy compacto e impermeable que en forma de losetas o plaguetas se utiliza frecuentemente en la pavimentacion
o0 aplacado de cocinas, lavaderos y cuartos de bafio o aseo.

Grieta: Aberturalongitudinal de anchuray profundidad considerables que aparece en la superficie de un sélido.

Grupo de presion: Equipo encargado de producir la presion necesaria para que €l agua, alcance lalas plantas mas elevadas del edificio.
Guarnecido: Revestimiento de una pared, realizado con pasta de yeso.

H.

Herrajes de cuelgue: Conjunto de piezas metalicas con que se equipa una carpinteria de puerta o ventana, tales, como bisagras, pernios, guias, €tc.,
para posibilitar el giro o deslizamiento de las hojas.
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Herrajes de seguridad: Conjunto de piezas metdlicas con que se equipa una carpinteria de puerta 0 ventana, tales como: cerrojos, pasadores,
cerraduras, pestillos, etc. paraasegurar € cierre de las mismas.

Hidrante: Tomade agua en el exterior de los edificios para uso exclusivo de bomberos.

Humectacion: Acciony efecto de humedecer.

Humedad de condensacion: La que se produce por la condensacién del vapor de agua en las partes més frias de techos y paredes.
Humedad de filtracién: La que se produce por la entrada de agua a través de una fisura u orificio en la superficie que contacta con el agua.
l.

Ignifugo: Que impide lainflamacién o combustion de un material ante el fuego.

Imposta: Faja saliente que corre horizontalmente en lafachada de los edificios.

Inflamable: Capaz de incendiarse produciendo Ilamas.

Inodoro: aparato sanitario también conocido como water o retrete.

Interruptor: Mecanismo paraimpedir o permitir el paso de la corriente eléctrica.

Interruptor de control de potencia I CP: Interruptor que produce € corte automatico del suministro eléctrico cuando se sobrepasa la potencia con-
tratada. También se denomina limitador de potencia.

Interruptor automético diferencial IAD: Interruptor que corta autométi camente la corriente eléctrica cuando se produce una fuga de intensidad.
J.

Junta de dilatacién: Abertura continua, de desarrollo longitudinal, rellena con material elastico, dispuesta en la fachada o cubierta de un edificio
para absorber |as dilataciones térmicas.

Junta de estanquei dad: Junta dispuesta en la unién o encuentro entre distintos elementos constructivos para evitar €l paso de airey agua.
L.

Lamparade bajo consumo: Es aquellaque funcionasegiin el mismo principio quelos tubos fluorescentesy por lo tanto tiene menor gasto energético
que las |&amparas incandescentes (en las que arededor del 90% de la el ectricidad consumida se transforma en calor y no en luz).

Lampara haldgena: Es aquella en la que a los gases inertes que rodean a filamento en € interior de la bombilla, se afladen gases hal 6genos,
obteniéndose, en general unaluz més blanca. Tiene una esperanza de vida dos veces méslargaquelasclasicasy entre 1, 5y 2 veces mejor rendimiento
luminico que las incandescentes.

Lima: Encuentro entre los planos o vertientes de la superficie de una azotea o tejado.

Limahoya: Limade un tejado o azotea que se corresponde con el angulo entrante. Llevalas aguas de lluvia que se recoge de |as distintas vertientes
que sedirigen haciaella.

Limatesa: Lima de un tejado o azotea que se corresponde con €l angulo saliente. Separa las aguas de lluvia dirigiéndol as hacia distintas vertientes.
Linearepartidora: Enlazala caja genera de proteccion con la centralizacion de contadores.

Linea de derivacién: Enlaza cada contador de la centralizacidn con el cuadro general de mando y proteccion de cada vivienda.

Llave de desenclavamiento: En los ascensores, |lave para desenclavar la puerta de acceso ala cabina del ascensor, en cada piso.

Llave de escuadra: Permiten cortar la entrada del agua a cada grifo de los distintos aparatos de la vivienda (excepto bafieras y duchas).

Linea de fuerza motriz: Enlaza un contador trifésico con el equipo motriz del ascensor, del grupo de presion o de cualquier otro.

M.

Manguetén: Conducto de evacuacion de amplio diametro para desagiie de inodoros que enlaza directamente al bajante.

Manguitos: Anillos que forman y protegen la unién de dos tubos que no cambian de direccion.

Mandémetro: Aparato paramedir la presion.
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Mantaignifuga: Producto utilizado para apagar pequefios fuegos que alin estan iniciandose (por gjemplo, una sartén que empieza a arder). Apagan
el fuego retirandole el oxigenoy asi e combustible (en el caso de la sartén, el aceite) no arde mas.

M ecanismos eléctricos: Elementos de uso directo en unainstalacion eléctrica (tomas de corriente, Interruptores, Pulsadores).
Meseta de escalera: Superficie plana que une dos tramos de una escalera. Se conoce también como descansillo.

Mezcladores: Vévulas parala mezcla de agua caliente y fria acoplables alas griferias sanitarias.

Monomando: Palanca Unica de mando, que en un grifo, sirve pararegular al mismo tiempo €l caudal y latemperatura del agua.
Montante: Tuberia vertical por la que asciende €l agua para el suministro de una vivienda.

Mortero de cemento: Mezcla pastosa de cemento arenay agua.

Muro de carga: Fébricaresistente de ladrillo, piedra u otro material que soporta cargas transmitidas por otros elementos constructivos, y que forma
parte de la estructura portante de un edificio.

O.

Ozono: Capa de gas atmosférico que protege de los rayos ultravioletas del sol y de las enfermedades que los mismos pueden producir (cancer
depiel, cataratas, etc. ).

P.

Patio de luces: Recinto cerrado en su perimetro cuya principal funcion es la de proporcionar luz natural y ventilacion a las habitaciones que no
puedan abrir alas fachadas.

Patologia: Estudio de lesionesy defectos de el ementos de construccion.

Pequefio interruptor automatico pia: Interruptor que corta autométicamente la corriente cuando se produce una sobretension en un cortocircuito.
Pica: Electrodo en permanente buen contacto con el terreno que facilita el paso atierra de las corrientes de defecto.

Picaporte: Sencillo mecanismo para aperturay cierre de puertas que se acciona manual mente mediante pomo o manilla.

Pilar: Elemento resistente vertical de la estructura de un edificio, donde apoyan las vigas. Su dimension predominante es la altura.

Potencia contratada: En electricidad, potencia que se contrata con la Compafiia Suministradora. Ha de ser igual o menor que la potenciainstalada.
Potenciainstalada: En electricidad, potencia que puede absorber lainstalacién funcionando correctamente.

Pozo de registro: Recipiente estanco intercalado en lared enterrada de saneamiento o de al cantarillado, con tapa para su aperturay registro.
Precerco: Elemento de madera que se fija a tabique paraluego recibir el cerco de una puerta.

Presostato: Dispositivo de control y regulacion para el campo de presion, en que normalmente va atrabajar unainstalacion.

Programadores: Pequefios aparatos que inician o interrumpen automaticamente €l funcionamiento de un sistema, de acuerdo con un programa de
tiempos preestablecido.

Puentear: Permitir mediante intervenciones fraudulentas el funcionamiento de unainstalacion eléctrica.

Puerta cortafuego: Puerta de paso cuyaresistenciaa fuego garantizael confinamiento y control de un incendio durante un tiempo determinado. Se
sitlian obligatoriamente en las delimitaciones de los sectores de incendios y en todo €l recorrido de evacuacion.

Purgador: En un sistema de cal efaccion por vapor, tipo de vélvulaque elimina el airey lahumedad condensada en las tuberias y radiadores.
Q.

Quemador: Elemento donde se produce la combustion en aparatos de gas.

R.

Rampa: Plano inclinado para entraday salida de vehiculos de un garaje, también para acceso de personas discapacitadas.

Rearmar: Volver a poner en funcionamiento cual quier dispositivo automatico que ha «saltado.

Refractario: Material que resiste la accion del fuego sin cambiar de estado ni descomponerse.

Regola: Canal que se abre en una pared para empotrar canalizaciones de diversas instalaciones.
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Regulador: Elemento que permite ajustar |os caudales a las necesidades o normativas, se aplica principalmente ainstal aciones de gas.

Revestimiento: Capa de materia aplicada sobre la superficie de paredes, suelos o techos que componen el edificio para protegerlas, decorarlas
o utilizarlas mejor.

Rompechorros (perlizador): Dispositivo que sustituye al filtro habitual del grifo. Mezcla el agua con airey produce un chorro abundante y suave,
ahorrando hasta un 50% de aguay energia.

Roza: Canal que se abre en una pared para empotrar conducciones de aguay electricidad principalmente.
S.
Salubridad: Calidad de una cosa que se hace buena parala salud de los seres vivos.

Sector de incendio: Area o zonade un edificio compartimentada o delimitada mediante el ementos constructivos cuyaresistenciaal fuego garantiza
el confinamiento y control de un incendio durante un tiempo determinado.

Sellado: Operacion de cerrar unajunta con material que asegure la estanquidad de la union.

Sifén: Tubo doblemente acodado que se inserta en otro de mayor longitud para que el agua detenida dentro de é impida la salida de gases (malos
olores) a exterior.

Sombrerete: Remate superior situado al exterior que cubre un bajante.
Soportales: Pasos cubiertos pero no totalmente cerrados a los agentes atmosféricos, para acceder alos portales de los edificios.

Sumidero: Receptaculo empotrado en e suelo, pararecibir el agua superficial de los patios, generalmente equipados con rejillas para impedir la
entrada de cuerpos extrafios.

T.

Tapajuntas: Tirade madera (aveces de otro material) que se colocaparaocultar alavistae encuentro de dos elementos constructivos; por ggemplo
unapared y un precerco.

Termita: Insecto del orden de los isOpteros que roen la madera pudiendo causar su destruccion.

Termostato: Mecanismo que permite el funcionamiento de un equipo de calefaccion o aire acondicionado en funcion de la temperatura del local
climatizado.

Terrazo: Producto prefabricado. Esun conglomerado endurecido con trozos de marmol machacado y col oreado con pigmentos de variadanatural eza,
sometido a un proceso de vibrado y pretensado que |e confiere gran compacidad y resistencia a desgaste.

Tiro (formacion detiro): Depresidn que se genera entre los extremos de un conducto de evacuacion y que hace que los productos de la combustion,
puedan circular asu través hacia el exterior.

Tomade tierra: Conexion de unatoma de corriente, maguina o circuito, que permite evacuar atierralas corrientes el éctricas estéticas o producidas
por derivaciones no deseadas.

Tramo de escalera: Cada unade las partes en que se divide la pendiente escal onada de una escalera. Entre dos tramos consecutivos hay una meseta.
V.

Vado: Parte en rampade una acera, que formalasalida de un edificio, local o garaje, hastala calzada.

Véavula: Dispositivo que regulala corriente de un liquido o gas en una tuberia.

Vavulade interceptacién: Dispositivo que interrumpe la circulacion de un fluido a través de unatuberia o canalizacion.

Vévuladeretencion: Vavulaexistente en unainstalacion que tiene lafinalidad de evitar e retorno de agua alared de distribucién.

Vaso de expansion: Deposito abierto o cerrado que tiene como mision absorber las dilataciones del agua contenida en €l circuito de calefaccion,
facilitando la evacuacion de una eventual burbuja de aire o vapor.

Vaso de la piscina: Recipiente o cavidad de forma cdncava que contiene €l agua de una piscina
Vatio: Unidad utilizada para medir la potencia de la corriente eléctrica.

Vierteaguas: Pieza o conjunto de piezas que cubre la parte inferior del hueco de las ventanas para evitar la entrada de aguay evacuarlaa exterior.
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Vigas. Elementos resistentes de desarrollo horizontal, que forman la estructura del edificio. Su dimensién predominante es la longitud, en cuyo
sentido descansan sobre dos 0 més apoyos.

Voltio: Unidad utilizada para medir la diferencia de potencial de la corriente eléctrica.
X.

Xiléfagos: Insectos que roen la madera.

Z.

Zumbador: Mecanismo que produce un sonido al accionar un mando el éctrico utilizado como Ilamador o timbre.
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